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►Qu' est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme? 

C’est un document issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (13
décembre 2000) qui permet à la commune de gérer le développement de son
territoire. La loi SRU a été amendée depuis, notamment par les lois ENE (12
juillet 2010), et très récemment ALUR (24 mars 2014), la loi LAAAF (13
oct.2014), la loi NOTRe (7 août 2015) et la loi ELAN (2018).

Le Plan Local d’Urbanisme doit exprimer le Projet stratégique de
développement du territoire communal qui engage l’avenir de la commune.
Il définit au final un zonage sur la commune en cohérence avec son projet (4
zones sont définies : zones urbaines (U), zones à urbaniser (AU), zones
agricoles (A) et zones naturelles (N), ainsi qu’un règlement qui sont
opposables aux tiers.

➔C’est un document global, prospectif et lisible par tous.

La Modernisation des PLU :
Le décret instaurant le contenu
modernisé du PLU est entré en
vigueur le 1er janvier 2016.
L’objectif visé est de redonner du
sens au règlement du PLU et de
passer d’un urbanisme
réglementaire à un urbanisme de
projet.

ENE – Engagement national 
pour l’environnement.
ALUR – Accès au logement et un 
urbanisme rénové.
NOTRe – Nouvelle organisation 
territoriale de la République
LAAAF – Loi d’Avenir pour 
l’Alimentation, l’Agriculture et la 
Forêt.
ELAN – évolution du logement, 
de l’aménagement et du 
numérique

La Grenellisation des PLU :
Un PLU conforme à la loi Grenelle signifie
schématiquement:
▪ La réduction de la consommation d’espace et la

densification du bâti
▪ La protection de la biodiversité et des continuités

écologiques
▪ La performance énergétique et la lutte contre les

émissions de gaz à effet de serre.
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Le Plan Local d’Urbanisme doit prendre en compte les dispositions et orientations de lois ou 
documents qui sont élaborés à une échelle supra-communale.

La hiérarchie des normes à respecter :
Le document de niveau supérieur impose ses orientations à celui 

de niveau inférieur.

DTA = Directive territoriale 
d’aménagement
PIG = programme d’intérêt général
OIN = Opération d’intérêt national
APPB= Arrêté Préfectoral de Protection de 
Biotope
SCoT = Schéma de Cohérence Territoriale
PDU = Plan de Déplacement Urbain
PLH = Programme Local de l’Habitat
SDC = Schéma de Développement 
Commercial
SRCE = Schéma Régional de Cohérence 
Ecologique
SRCAE = Schéma Régional Climat - Air -
Energie
SDAGE = Schéma Directeur 
d ’Aménagement et de Gestion des eaux
PCET = Plan Climat Energie Territorial

Les lois d’aménagement et d’urbanisme

DTA

Les plans de prévention des risques

PIG / OIN / APPB

Principe de conformité

SCoT du Pays de Vitré

PLH de Vitré Communauté

Principe de conformité

Principe de compatibilité

Le SRCE – écologique

Le SRCAE– air-énergieSDAGE - SAGE

ZNIEFF-Zone NATURA 2000

Charte PNR et PN

PCET

Plan Local d’urbanisme

Principe de conformité

Opération foncière d’aménagement / Autorisation de construire / 
ZAC / Lotissement

Obligation de mise en 
compatibilité du PLU avec 
le SCoT et le PLH sous 3ans

Le SRADDET
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Annexes

Règlement

P.A.D.D.

Rapport de 

présentation

▪ Expose le diagnostic

▪ Analyse d’état initial de l’environnement

▪ Justifie les choix d’aménagement, expose les motifs de la délimitation des 

zones et les règles applicables

▪ Evalue les incidences de la mise en œuvre du projet sur l’environnement

Le projet d’aménagement et de développement 

durables définit le projet retenu par la commune

O.A.P.

Les Orientations d’aménagement et de programmation 

peuvent :
▪ Prévoir les actions et opérations à mettre en œuvre pour 

atteindre les objectifs poursuivis,

▪ Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les 

principales caractéristiques des voies et espaces publics 

Le règlement = graphique et écrit : un nouveau règlement structuré 

autour de 3 grands axes :

▪ L’affectation des zones et la destination des constructions : où puis-je 

construire?

▪ Les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagères : 

comment prendre en compte mon environnement ?

▪ Les équipements et les réseaux : comment je m’y raccorde ?

Un condensé des servitudes, des plans des réseaux…

►LA CONSTITUTION DU DOSSIER
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►LES ÉTAPES DE LA PROCÉDURE ADMINISTRATIVE
Prescription de l’élaboration 

ou de la révision du PLU

Réunions de travail avec la commission et 
CONCERTATION avec les habitants

pour l’intérêt général de la commune.

Débat au sein du Conseil Municipal sur le Projet 

d’Aménagement et de Développement Durables

Bilan de la Concertation

Arrêt du projet de PLU

Approbation du PLU

par le Conseil Municipal

Avis de l’Etat et des personnes publiques (3 mois) 

Modifications éventuelles du projet

ENQUETE PUBLIQUE
Avis des habitants pour l’intérêt général de la 

commune et pour leur intérêt particuliers  (1 mois)

Contrôle de légalité – mesures de publicités

PLU rendu exécutoire

Réunion publique en Septembre 2021

Envisagé Octobre 2021= CM à prévoir

Octobre à Décembre 2021

Février 
2022

Avril 2022

Réunion publique n° 1 – le 6 avril 2017
Réunion publique n°2 à prévoir + affiches + article 

dans le bulletin municipal + site internet

Deux débats sur le PADD 
9 janvier 2017

6 novembre 2017
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Rappel du PADD et mise en 

œuvre du projet

6
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LA DÉMOGRAPHIE ET LE LOGEMENT

Enjeux 

 Inscrire le projet de la commune dans la 
dynamique territoriale

 Maîtriser la croissance démographique, éviter les 
« dents de scies » l’évolution en dents de scies

 Offrir un parcours résidentiel complet sur la 
commune

Constats 

▪une croissance de population variant en fonction 
des opportunités foncières

▪La forte croissance d’offre de terrain a généré une 
augmentation de la part des logements vacants, qui 
en 2018 représentaient 7,1% du parc de logement.

▪A ce jour, le nombre de logements vacants est quasi 
inexistant.

Variation annelle de la population (en %)

1975 à 

1982

1982 à 

1990

1990 à 

1999

1999 à 

2008

2008 à 

2013

2013 à 

2018

Domalain -1 -0,2 0,8 2,7 0,7 0,6
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 Les objectifs du PADD 

débattu en 2017

A - La prise en compte du paysage

B - L’habitat / modération de la 

consommation de l’espace

C - Logements / mixité / équipements / 

services / tourisme / activités

D - Transports / mobilité et déplacements

E - Les entrées d’agglomération

F - L’énergie
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Extraits des objectifs du PADD :

- Assurer un rééquilibrage du bourg dans la répartition 

spatiale des futurs secteurs de développement urbain,

pour favoriser un développement concentrique du centre 
bourg historique et élargir son aire d’attractivité,

- Limiter la consommation foncière des espaces agricoles, 
naturels et forestiers en fixant les objectifs de modération 
de l’espace à environ 9 ha et éviter l’étalement urbain.

- Atteindre une population de 2350 habitants.

Les objectifs du PLU 

Projet initial présenté

Le plan de zonage :

Peu de capacité de densifications sont 
identifiées au plan de zonage,

Pas de recentrage du cœur de bourg 
(notion de déplacement des piétons 
300 m et 500 m).
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Extraits des objectifs du PADD :

- Modérer la consommation de 

l’espace à environ 9 ha au PADD 

débattu, sans prise en compte du 

foncier à vocation économique et de 

loisirs, soit 10,88 ha > 7 ha à ce jour 

- Atteindre une population de 2350 

habitants > approcher les 2300 

habitants (+1,35%/an)

- Permettre l’évolution des 

équipements, l’extension des zones 

d’activités de Montenou et de la 

Vague Noë > supprimé du PADD

- De compléter le réseau de chemin 

de randonnée pour assurer le lien 

entre le bourg et le village de 

Carcraon> Ajout d’un projet de 

chemin au plan de zonage.

Adaptations apportées au cours de 

l’étude
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Adaptations apportées au cours de 

l’étude
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Un projet de PLU compatible avec le SCoT du Pays de Vitré

2020-2030 Hypothèse 1 
+0,4%/an

Hypothèse 2 
+1,01%/an

Hypothèse 3 
+1,35%/an

Hypothèse 4   
+1,5%/an

Population : 1993 habitants en 2019 2034 2187 2277 2318

Habitants 80 209 286 321

Log. nouveaux à produire 63 116 147 162

Dont L.Vacants (5%) 2 4 6 7

Reste à produire
Changement de destination =  10 log.
Densification bourg (50) et Carcraon (8)= 58 log.

5 58 89 104

Surfaces à ouvrir à l’urbanisation (17 log./ha) 0,3 ha 3,4 ha 5,2 ha 6,1 ha

Variation 

annuelle 

1999-2018 

=1,87%/an
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Le PLU en quelques chiffres

+1,35 % sur 10 ans 2031 2021-2031

Population 2308 +290

Logements 960 +121

RP 888 +111

RS 22 +3

LV 50 +6

Ménage 2,6 2,6

Tx de LV                              
(INSEE 2017=5,5%)

5,2% 5,2%

OAP et règlement Court terme Long terme

Reconquête de LV et 

changement de 

destination

10 -

Densification (hameau 

de la Heinrière + 

zones urbaines)

29 -

Production en zone 

1AU
61 -

Production en zone 

2AU
- 22

TOTAL logements 100 22

Voici la prospective proposée sur 10 ans :

Variation moyenne annuelle (INSEE)

2012-2017 0,7%

2007-2012 0,9%

1999-2007 2,9%

Moyenne 2007-2017 0,79%

Moyenne 1999-2017 1,97%

Taux de logements vacants (INSEE)

2016 5,45%

2011 4,10%

2006 3,51%

1999 6,2%
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B - L’habitat / modération de la consommation de l’espace

Objectifs du PADD > modération de la 

consommation de l’espace

Modérer la consommation d’espace, lutter contre l’étalement 

urbain et contre le mitage

Favoriser le renouvellement urbain et continuer d’assurer la 

revitalisation du centre bourg

Eviter l’étalement urbain et assurer un développement 

harmonieux et équilibre du bourg

Affirmer et valoriser l’identité de Domalain

Un cadre de vie à préserver et à valoriser

Traduction règlementaire

Définition de prescription visant à faciliter l’optimisation du 

foncier au sein des zones constructibles U, AU, Ah.

U et 1AU 2.1- Volumétrie et implantation des constructions 

La reconstruction des bâtiments après sinistre est autorisée à condition que la reconstruction respecte 
l’implantation, les emprises et les volumes initiaux, même si la construction avant sinistre ne respectait pas 
les règles ci-après énoncées. 
 

U et 1AU 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : 

Voies, places publiques ou privées ouvertes à la circulation automobile : 

Lorsque l’unité foncière est bordée 
par le figuré suivant  
identifié au règlement graphique les 
constructions seront implantées : 

-Soit à l’alignement, 
-Soit en retrait, à une distance 

minimale de un mètre de 
l’alignement, à la condition que la 
continuité du front bâti soit assurée 
par un mur ou un muret de clôture ou 
des annexes ayant l’aspect et/ou la 
teinte de la pierre locale, des 
bâtiments voisins ou des clôtures 
voisines. 
 

 

Autrement, les constructions seront 
implantées : 

-Soit à l’alignement, 
-Soit en retrait, à une distance 

minimale de un mètre de 
l’alignement. 

- Soit à une distance minimale de 
cinq mètres de l’alignement ou de 
l’emprise publique, lorsqu’un talus ou 
une haie sont identifiés au plan. 

 

Lorsque le projet de construction ou d’extension jouxte une ou plusieurs construction(s) existante(s)  
implantée(s) différemment (alignement préexistant), l’implantation de la construction pourra être imposée 
en prolongement des constructions existantes, afin de ne pas rompre l’harmonie de l’ensemble. 

En cas de réalisation d’isolation d’une habitation par l’extérieur, une tolérance de plus ou moins 15 cm, est 
admise. 
 
 

U et 1AU 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : 

U et 1AU 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : 

Les constructions seront 
implantées : 

- soit en limite(s) séparative(s), 
- soit à une distance minimale de 

1,00 mètre. 
- soit à une distance minimale de 

cinq mètres de la limite séparative 
lorsqu’un talus et/ou une haie sont 
identifiés au plan. 

 

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les règles d’implantations pourront être 
autorisées en prolongement de celles-ci. 

En cas de réalisation d’isolation d’une habitation par l’extérieur, une tolérance de plus ou moins 15 cm, est 
admise, pour les constructions non implantées en limite séparative. 

L’implantation des bâtiments annexes est autorisée sur une limite séparative à condition que la hauteur totale 
n’excède pas 3,50 mètres. 
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B - L’habitat / modération de la consommation de l’espace

Extrait de la ZAC des Cerisiers



REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE DOMALAIN - REUNION n°19– 14/09/2021

U
R

B
A

 ◼
AT

EL
IE

R
 D

U
 M

A
R

A
IS

17

B - L’habitat / modération de la consommation de l’espace
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Etude des capacités de 
densification

A la suite de cette première approche, des critères d’analyse sont 
proposés et des points attribués :
Critère 1 = Compris dans le périmètre de 500 mètres (cœur de 
bourg) (1) /en dehors des 500 mètres (0)
Critère 2 = Division parcellaire aisée (1)/division difficile (0)
Critère 3 = Accessibilité aisée (1) / difficile voire impossible (0)
Critère 4 = Topographie accidentée ou patrimoine naturel à 
préserver (0) /topographie favorable et pas de patrimoine naturel 
type zone humide (1)
Critère 5 = Propriétaire unique (1) / propriétaires multiples (0)
Critère 6 = Proximité d'un site d'exploitation agricole : moins de 
100m (0)/plus de 100m (1)
Critère 7 = Risque naturel (0)/non concerné (1)

Lorsque le total des points attribués est égal ou supérieur à 5, 
les surfaces sont retenues comme mobilisables. 

B - L’habitat / modération de la consommation de l’espace
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CARCRAON

Id.
Surface              

(en m²)

Capacit

é
Usage actuel

Critères 

Mobilisation 

2019-2030

Justifications
Capacité

16 

log./ha
1 2 3 4 5 6 7

T 14 log./ha

49 521 1 lot 0 1 1 1 1 1 1 6 OUI Carcraon 1

50 677 1 lot 0 1 1 1 1 1 1 6 NON Pas d'accès 0

51 852 1 Jardins 0 1 1 1 1 1 1 6 NON Pente importante 0

52 1191 2 Jardins 0 1 1 1 1 1 1 6 NON Pente importante 0

53 1159 2 Jardins 0 1 1 1 0 1 1 5 OUI 2

54 856 1 Jardins 0 0 0 1 0 1 1 3 NON 0

55 564 0 Activités 0 NON 0

56 1001 0 Activités 0 NON 0

57 1706
3 Jardins

0 0 1 1 0 1 1 4
NON

Propriétaires 

multiples 0

6962 11 TOTAL 3

HEINRIERE

Id.
Surface              

(en m²)

Capacité Critères Mobilisation 

2019-2030
Justifications

Capacité

16 log./ha 1 2 3 4 5 6 7 T 14 log./ha

39 2213 4 0 1 1 0 0 0 1 3 en partie Proche de la Chapelle 1

40 2649 4 0 1 1 1 0 1 1 5 oui 4

41 961 2 0 1 1 1 1 1 1 6 non Pas de visibilité d'accès (virage) 0

42 966 2 0 1 1 1 0 1 1 5 oui 2

43 1515 2 0 1 1 1 0 1 1 5 oui 2

44 539 1 0 1 1 1 0 1 1 5 non Devant plusieurs maison 0

45 696 1 0 1 0 1 0 1 1 4 non 0

46 2022 3 0 1 1 1 0 1 1 5 non Pas d'accès 0

47 514 1 0 1 0 1 0 1 1 4 non 0

48 1117 2 0 1 0 1 1 1 1 5 oui 2

TOT

AL 13192 21 11
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Id. Surface Capacité* Justification

1 0 2 OAP zone AU

2 0 17 OAP zone AU

3 0 0 Lotissement bâti

4 2731 4

5 6294 8

6 1171 2

7 1207 2

8 1509 2

9 757 1

10 3226 4

11 1260 2

12 690 1

13 1106 1

14 2415 3

15 612 1

16 795 1

17 1603 2

18 0 0 Classé NL

19 1953 3

20 3564 5

21 1769 2

22 0 0 OAP zone AU

23 0 0 stationnement

32662 44
* Calcul de la capacité sur la base d’une densité de 13log./ha

➔Les capacités de densification de la commune

Le bourg et les villages de la Heinrière et de Carcraon ont une capacité totale d’accueil 
de logements en densification de 58 logements

➔Nous estimons que 50% de cette capacité sera réellement mobilisée, soit 29 
logements
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B – La modération de la consommation de l’espace

Les déplacements : 
L’amorce de la voie Les accès des lots devront se faire sur la voie nouvelle à créer s’il s’agit d’une opération 

d’ensemble. Cette voie nouvelle sera créée à partir d’un accès en accroche sur le chemin de la Ganerie. Le 

positionnement est donné à titre indicatif. La terminaison de la voie sera aménagée de façon à permettre le 

retournement des véhicules. 

Des accès directs pourront être réalisés en accroche sur rue de la Ganerie. Le nombre et le positionnement 

sont donnés à titre indicatif. 

Le stationnement : Privilégier la réalisation d’une aire de stationnement commune dédiée à l’accueil des 

visiteurs et des salariés afin de limiter à la fois la consommation d’espace dédiée à cet usage et de mutualiser 

l’aménagement réalisé. 

 

La programmation 

Surface totale en hectare 
Surface des lots en fonction des besoins des 

acteurs économiques 
Echéancier 

0,64 Non défini Court terme 

 

OAP8- Le hameau de la Heinrière 
Le schéma 

 
Contexte 

Le Village de la Heinrière compte de nombreuses constructions neuves et quelques constructions anciennes. 

Ce village est proposé à la construction afin d’optimiser l’usage de l’espace qui comporte à ce jour des « dent 

creuses1 ». 

 

La qualité de l’insertion architecturale, urbaine et paysagère: 

Architecture / Implantation :  

L’implantation des constructions nouvelles sera réfléchie et 

intégrera, sur l’axe Nord-Sud, le principe du respect d’une 

distance de 1,5 à 2 fois la hauteur des constructions les plus 

proches, suivant le principe du schéma  ci-contre. Cela afin que 

les futurs logements bénéficient d’un ensoleillement maximal et 

ne provoquent pas d’ombre portée sur les logements existants.  

 

Dans le but de faciliter les évolutions possibles de la 
construction, voire de densification des parcelles dans le temps, 
l’implantation de construction en milieu de parcelle est interdite. 
 

 
1 Dent creuse : espace interstitiel non bâti bordé de constructions distantes de moins de 60 mètres les unes des autres. 

La programmation 
Surface mobilisable 

estimée 

Nombre minium de 

logements 
Densité moyenne Echéancier 

0,6 10 17 log./ha Durée du PLU 
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Objectifs du PADD > Logements / mixité / 

équipements / services / tourisme / activités

Un logement pour tous

Assurer la diversité des fonctions  urbaines

L’offre d’équipements et de services

Les activités sportives et de loisirs

Reconnaitre et conforter les activités touristiques 

matérialisées par les étangs

Reconnaitre et développer les secteurs d’activités de 

l’Oseraie et de Montenou

Conserver une attractivité économique en confortant le 

parc  d’activités économiques de la Vague Noë

Reconnaitre la présence d’une activité de travaux agricole

C-Logements / mixité

Traduction règlementaire

Mixité d’usage des sols en zones urbaine et à urbaniser

Espaces délimités dédiés à l’activité économique : activités 

artisanales locales, activités industrielles et activités 

agricoles.
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C-Logements / mixité / D- déplacements
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B-Logements / mixité / D- déplacements
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E - Les entrées d’agglomération

Objectifs du PADD 

Valoriser les entrées d’agglomération
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F - L’énergie

Traduction aux OAP :

- Identification de sens des faîtages des constructions pour 

une orientation favorable plein Sud;

- Définition de prescriptions relatives à l’implantation des 

constructions les unes par rapport aux autres (notion de 

masques solaires)

Traduction au règlement littéral :

- Principes d’implantation des 

équipements de production d’énergie.

- En zone agricole, possibilité de prévoir 

l’installation d’équipement de 

production d’énergie, mais pas sur les 

terres agricole

Objectifs du PADD > L’énergie

Contenir les besoins énergétiques

Participer à la réduction des émissions de gaz à effet de serre

La production d’énergie renouvelable

La transition énergétique

La prise en compte des communications numériques
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A - La prise en compte du paysage

Zone naturelle

Zone agricole

Étang et cours d’eau – trame bleue

Zone humide – trame bleue

Haie bocagère – trame verte

Liaison piétonne – chemin à protéger et à créer > 

Ajouter une liaison entre le bourg et Carcraon ?

La préservation du patrimoine bâti 

Aux schéma des OAP : principes  de 

plantation à réaliser pour les continuité 

écologiques et l’intégration paysagère 

des franges urbaines

Perspectives paysagères à préserver.

Au règlement :

Au règlement littéral : gestion alternative des eaux pluviales / limitation des 

surfaces imperméabilisées / préservation du patrimoine naturel /  obligation de 

compenser les linéaires de haies à supprimer / préservation du patrimoine bâti…

Objectifs du PADD

Prise en compte de l’environnement et du Paysage

Faire de l’agriculture un axe fort du PADD

Affirmer le principe d'une zone agricole large et 
homogène

Soutenir le lien entre l’agriculture et l’eau en mettant en 
évidence la trame bleue

Lutter contre le mitage en secteur rural

Valoriser la vallée de la Seiche et l’étang 
de Carcraon, colonne vertébrale de la 
trame verte et bleue du territoire

La prise en compte de la Trame Verte et 
Bleue.

Préserver et valoriser les armatures 
naturelles existantes

Promouvoir et préserver la trame verte 
et bleue

ZADZAD
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La préservation du patrimoine >l’inventaire des constructions 

proposées pour changement de destination

◼ En dehors des zones constructibles, 33 constructions ont été identifiées

comme susceptibles de changer de destination :

• Présenter une valeur architecturale et patrimoniale (caractéristiques architecturales :

bâtisse en pierre couverte d’ardoise ; historiques, culturelles...)

• Avoir une destination autre que le logement et être située à plus de 100m de

bâtiments et installations à usage agricole et à proximité de bâtiments et installations

agricoles ayant cessés d’être utilisés depuis au moins de deux ans.

• Ne pas être une construction isolée (proximité d’autres bâtiments)

• Avoir une emprise au sol minimale de 70 m² et une volumétrie suffisante,

• Prendre en considération l’accessibilité (sécurisée) - La desserte par les réseaux (pas

de surcoût pour la collectivité) - L’aptitude du terrain à l’assainissement autonome

(dimension, nature du sol...)

• Estimer la gêne potentiel pour l’activité agricole et veiller à la limiter (distance vis-à-vis

du siège le plus proche, périmètre de 100 m dessiné autour de la construction pour

estimer les surfaces impactées).

Siège d’exploitation agricole en 
activité (100m)

Habitations

Constructions identifiées pour 
changement de destination

Exemple théorique

Extrait du code de l’urbanisme - Article L151-11
I.- Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : […]
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un 
changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la 
qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la 
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission départementale 
de la nature, des paysages et des sites.

II.- Dans les zones agricoles ou forestières, le règlement peut autoriser les constructions et installations nécessaires à 
la transformation, au conditionnement et à la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités 
constituent le prolongement de l'acte de production, dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une 
activité agricole, pastorale ou forestière sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas 
atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la 
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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L’activité économique

Objectifs du PADD

Reconnaître et développer les secteurs d’activités 
de Montenou et de l’Oseraie

Conserver une attractivité économique en 
confortant le parc d’activités économiques de la 
Vague Noë

Reconnaître la présence d’une activité de travaux 
agricoles



REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE DOMALAIN - REUNION n°19– 14/09/2021

U
R

B
A

 ◼
AT

EL
IE

R
 D

U
 M

A
R

A
IS

30



REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE DOMALAIN - REUNION n°19– 14/09/2021

U
R

B
A

 ◼
AT

EL
IE

R
 D

U
 M

A
R

A
IS

31

L’activité économique

Données chiffrées

La commune compte 48 
sièges et 10 sites 
d’exploitation agricole => 
étude réalisée en 2017.

86,7% du territoire sont 
compris en zone agricole au 
projet.



REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE DOMALAIN - REUNION n°19– 14/09/2021

U
R

B
A

 ◼
AT

EL
IE

R
 D

U
 M

A
R

A
IS

32

Evolution des surfaces PLU/PLU
Typologie document PLU 2006 PLU 2012 PLU 2015

Date 25/09/2006 05/10/2012

Surface Indice

Zones Urbaines (ha)

UC 7,7 7,7 7,63

UE 26,77 28,72 28,89

UL 4,38 4,84 4,67 5,05 UL

UA 8,41 8,41 8,41 19,02 UA et Uai

UH 8,6 8,6 8,6 7,73 U (Carcraon)

Total Zones Urbaines 55,86 58,27 58,2 74,23

Zones à urbaniser (ha)

1 AUE 7,95 0,38 1,26 3,95 1AU

1 AUZ 5,39 5,39

1 AUL 1,9 1,9 1,9

1 AUA 12,4 12,4 12,05 0,63 1AUA

1 AUH 1,5 1,5 1,5

2 AU 15,31 15,04 14,58 3,2 2AU

Total des Zones à urbaniser 39,06 36,61 36,68 7,78

Zones Naturelles (ha)

NPb dont espaces boisés classés 161 161 161

NPa 111 111 111 351,05 N 

NA 63,6 60,52 60,52

NPL 5,6 5,9 5,9 3,88 NL

Total des Zones Naturelles 341,2 338,42 338,42 354,93

Zones Agricoles (ha)

Zone agricole A 2917,58 2920,7 2920,7 2910,23 A

Zone construtcible habitations 4,9 Ah

Zone constructible activités 1,93 AhA

Total des Zones Agricole 2917,58 2920,7 2920,7 2917,06

TOTAL 3354 3354 3354 3354

PLU 2021

U42,43

Typologie document PLU 2006 PLU 2012 PLU 2015

Date 25/09/2006 05/10/2012

Surface Indice

Zones Urbaines (ha)

UC 7,7 7,7 7,63

UE 26,77 28,72 28,89

UL 4,38 4,84 4,67 5,05 UL

UA 8,41 8,41 8,41 19,02 UA et Uai

UH 8,6 8,6 8,6 7,73 U (Carcraon)

Total Zones Urbaines 55,86 58,27 58,2 74,23

Zones à urbaniser (ha)

1 AUE 7,95 0,38 1,26 3,95 1AU

1 AUZ 5,39 5,39

1 AUL 1,9 1,9 1,9

1 AUA 12,4 12,4 12,05 0,63 1AUA

1 AUH 1,5 1,5 1,5

2 AU 15,31 15,04 14,58 3,2 2AU

Total des Zones à urbaniser 39,06 36,61 36,68 7,78

Zones Naturelles (ha)

NPb dont espaces boisés classés 161 161 161

NPa 111 111 111 351,05 N 

NA 63,6 60,52 60,52

NPL 5,6 5,9 5,9 3,88 NL

Total des Zones Naturelles 341,2 338,42 338,42 354,93

Zones Agricoles (ha)

Zone agricole A 2917,58 2920,7 2920,7 2910,23 A

Zone construtcible habitations 4,9 Ah

Zone constructible activités 1,93 AhA

Total des Zones Agricole 2917,58 2920,7 2920,7 2917,06

TOTAL 3354 3354 3354 3354

PLU 2021

U42,43Zone à urbaniser PLU initial
Zone urbaine PLU révisé

Le Bourg

Carcraon La Vague Noë - ZA

Zone à urbaniser PLU révisé

ZAD

Surface Indice

5,05 UL

19,02 UA et Uai

7,73 U (Carcraon)

74,41

3,95 1AU

0,64 1AUA

1,3 2AU

5,89

351,05 N 

3,88 NL

354,93

2911,94 A

4,9 Ah

1,93 Aha

2918,77

3354

PLU 2021

U42,61
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2021

MODALITÉS DE CONCERTATION

Un registre à disposition 
en mairie

Des réunions publiques

Des articles dans le 
bulletin municipal, la 

presse et le site internet 
de la commune.


