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| NOTE LIMINAIRE
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NOTE LIMINAIRE

LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un reglemastrod sur le modele suivant :

SECTION 1 NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

- Article 1 : Les types d’occupation ou utilisation sl interdits
- Article 2 : Les types d'occupation ou d’utilisatioln sol autorisés mais soumis a des
conditions spéciales

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- article 3 : acces et voirie

- article 4 : desserte par les réseaux

- article 5 : caractéristiques des terrains

- article 6 : implantation des constructions par @ppux voies, emprises publiques et
réseaux divers

- article 7 : implantation des constructions par appux limites séparatives

- article 8 : implantation des constructions les ypeasrapport aux autres sur une méme
unité fonciére

- article 9 : emprise au sol des constructions

- article 10 : hauteur maximale des constructions

- article 11 : aspect extérieur et clétures

- article 12 : stationnement des véhicules

- article 13 : espaces libres/plantations/espacegbalassés

SECTION 3 : POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

article 14 : possibilités maximales d’occupationsol

La section 1 définit la vocation principale de la zone et lides interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2 définit les regles auxquelles doivent répondre teysains constructibles et
l'implantation des constructions.

La section 3définit les densités.

Le contenu de chaque reglement de zone est fixénetion:
- de la situation actuelle (site, milieu bati, z@nprotéger,....)
- des équipements existants

- des volontés d'aménagement.
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LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S))

Le C.O.S. détermine le nombre de metres carrés deirsace de plancher constructible
par métre carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la surfdeda projection horizontale du terrain de
'opération, déduction faite des emprises réseryEes des equipements publics ou des
opérations de voirie. Toutefois, lorsqu'elles ferbobjet de cession gratuite, ces dernieres
pourront étre prises en compte dans la surfacerdairt.

La surface de plancher d'une construction est é#esomme des surfaces de plancher de
chaque niveau de la construction clos et couvestteCsurface est calculée a partir du nu
intérieur des facades ; I'épaisseur des murs extérin’étant pas comptabilisée.

A la superficie de cette construction ainsi détegmj doivent étre éventuellement déduites les
surfaces occupées par :

Les embrasures des portes et des fenétres

* Les cages d’escaliers et d’ascenseurs

» Les aires de stationnement

* Les caves et les celliers babitat collectif

* Les combles non aménageables

* Les locaux technigues des batiments d’activité’bakitationcollectif

» Les circulations intérieures polinabitat collectif (déduction forfaitaire de 10 % des
surfaces de plancher affectées a I'’habitation)

Le C.0.S. n'est pas applicable aux équipementsqauddiinfrastructure.
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LE COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S)

Le coefficient d’'emprise au sol est le rapport deal surface occupée par la projection de
la construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit préoéumnt.

Les constructions de garages enterrés ne serontquaptées dans I'emprise au sol sous
réserve que le niveau de la dalle supérieure nasséppas plus de 50 cm le niveau naturel
environnant.

Le coefficient d’emprise au sol n'est pas applieallux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publiddmeérét collectif.

Pour les lotissements, il pourra étre admis quepédficient d’emprise au sol soit déterminé
globalement en rapportant la somme des surfacagpées par la projection de I'ensemble
des constructions autorisées a la surface dunerrai

L’emprise maximale sur chaque lot étant détermpageles documents du lotissement (plans
et reglement)

LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

Sauf dispositions spécifiques prévues a l'artifleld hauteur maximale est calculée, a la date
du dépbt de la demande d’autorisation, a partisdunaturel, de la voirie ou de la céte
d’aménagement de la zone (tel que précisé danilkalO de la zone considérée) jusqu’au
point le plus haut de la construction sans inclateauteur des toitures.

En cas de terrain en pente, les facades des bdsirsamt divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 30 m de longueur et la cote de hautethradpie section est prise en son milieu.

LOTISSEMENTS ANCIENS

Dans les 5 ans a compter de I'achevement d’'unskatient constaté dans les conditions de
l'article R.315-36, le permis de construire ne pétre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de nouvelles dispositinP.L.U. intervenues postérieurement a
l'autorisation de lotir (article L.315-8 du Code ldgrbanisme).

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Le permis de construire valant division releve daxant du nouvel article R 431.24, la
définition est la suivante :

« Lorsque les travaux projetés portent sur la caoson, sur le méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit fairebjéb d'une division en propriété ou en
jouissance avant l'achevement de lI'ensemble dwetprie] dossier présenté a l'appui de la
demande est complété par un plan de division effjiee des voies ou espaces communs sont
prévus, le projet de constitution d'une associasigmdicale des acquéreurs a laquelle seront
dévolus la propriété, la gestion et I'entretiencde voies et espaces communs a moins que
'ensemble soit soumis au statut de la coproproeétéque le demandeur justifie de la
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conclusion avec la commune ou l'établissement pubé coopération intercommunale
compétent d'une convention prévoyant le trans@@msdeur domaine de la totalité des voies et
espaces communs une fois les travaux achevés. »

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, biert foncier d’un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire. Sont prises en compte, mcalcul de la surface du terrain, les parties
grevées par un emplacement réservé, un plan daignt ou un espace boisé classé.

Par contre, les surfaces affectées a I'emprise edwmie privée ouverte a la circulation
générale ne sont pas comptabilisées dans le aidalsurface du terrain.

FONDS DE TERRAIN

Il s’agit des limites du terrain qui n’ont aucunmntact avec une voie ouverte a la circulation
générale ou une emprise publique et qui sont sitad®ppose de celles-ci ou présentant un
angle supérieur a 60° par rapport a la perpendieudala voie ou a I'emprise publique.

Les autres limites du terrain, a I'exclusion demities sur voie ou emprise publique,
constituent des limites latérales.

Le fond de terrain et les limites latérales s’apét par rapport au terrain sur lequel est
édifiee la construction.

Dans le cas d'un terrain situé a l'angle de vodsmprises publiques ou d'un terrain
triangulaire, il n’existe pas de fonds de terrain.

44c
Exemples de croquis distinguant les himites latérales
du fond de terrain (2/3)
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441
Exemples de croquis distinguant les limites latérales
du fond de terrain (1/3)
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LIMITES LATERALES

Limites qui séparent deux propriétés et qui ontamtact en un point avec la limite riveraine
d’'une voie ou d’'une emprise publique.

VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION

Est considérée comme voie, toute voie existante ager dans le cadre d’un projet, quelque
Soit son statut, congue ou ouverte a la circulgtiainlique y compris celle réservées
spécifiguement aux piétons et cycles, ou dispadasntaménagements nécessaires pour une
telle circulation, assurant une desserte cohédmtélot.

Cette notion recouvre aussi tout espace a carastt@icturant tel que places, placettes, mail,
cour urbaine...

Cette définition s’applique a 'ensemble des vqiabliques ou des voies privées ayant un
intérét public ou susceptibles d’étre classées ademaine public, y compris les
emplacements réserves, ainsi que les voies loealeé titre des articles L 123.2.cou L
123.3, congues ou ouvertes a la circulation publigaompris celles réservées
spécifiguement aux piétons et cycles.

Sauf dispositions différentes prévues par l'artiglées dispositions de cet article s’appliquent
a toutes les voies publiques ou privées ouvertis drculation générale a I'exception des
chemins d’exploitation pour lesquels on appliquesites de l'article 7.

Exemples d’'implantation par rapport a la voie :

Implantation a I'alignement

Nouvelles constructions

Bati existant
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Implantation en front de rue
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Implantation en retrait
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¥
Mage de recil

Bati existant

BATIMENTS ANNEXES

Sont considérés comnié@timents annexespour bénéficier de certaines regles qui leur sont
propresjes locaux ayant un caractére accessoire au regade I'usage de la construction
principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliemplantés a I'écart de cette
construction

Les batiments accolés ou les extensions a la comstion principale ne sont pas
considérés comme un batiment annexe.
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Les piscines couvertes ne sont pas considérées ealasbatiments annexes.
EXTENSIONS

Est dénomméextensionl’agrandissement de la construction principal@ine construction
réalisée sur le méme terrain que la constructiorcipale maisaccoléea celle-ci.

ACTIVITES EXISTANTES

Sont considérées comme activités existantes, @stés qui présentent sur le site au moins
une partie des moyens de production et pas uniquemsiege social.

LOGEMENT DE FONCTION

La notion de logement de fonction est liée a |a@née permanente et nécessaire, soit pour le
gardiennage des locaux d'activités, soit pour leveillance des animaux pour les siéges
d’exploitation, et quelquefois pour la surveillandes chauffages dans les serres pour
I'horticulture et les maraichers (de fagon moinsiénte)

VIS A VIS

Dans le cas de facade en vis a vis, si 'une deeelles, au moins, possede des baies éclairant
des pieces principales d’habitation, les constomstien vis a vis doivent étre implantées de
maniére que la distance mesurée horizontalemerg kayppui des baies de I'un des batiments
ou a 1 metre en cas de porte-fenétre et tout jplointolume enveloppe du batiment en vis a
vis ne soit pas inférieure a la différence de niveatre ces deux points, sans étre inférieure a
9m.

Si les facades en vis a vis ont une autre affectajue le logement (bureaux, commerces...),
la distance mesurée horizontalement entre I'apesildies de I'un des batiments ou a 1 métre
en cas de porte-fenétre et tout point du volumesleppe du batiment en vis a vis ne devra
pas étre inférieure a 4 m

Dans les autres cas (pignons aveugles, batimenexas a une habitation, batiments annexes
entre eux...) les batiments doivent étre séparésutipoint d’une distance minimale de 4 m
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Il DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

1. Les dispositions prévues au présent réglementappliquent sans préjudice de
prescriptions prises au titre des législations spémues suivantes :

1.1 Se superposent aux regles du P.L.U :

Les servitudes d'utilité publique affectant I's@iion du sol, créées en application de
|égislations particuliéres, reportées sur les pédris tableau des servitudes.

1.2 S’ajoutent aux régles du P.L.U :

Toute régle ou disposition découlant de législatiat réglementations particulieres et
notamment : code civil, code rural, code foresttede des communes, code des imp0éts, code
de I'environnement, code de la voirie routiére,l@ggent sanitaire, code du domaine public
fluvial et de la navigation intérieure...).

1.3 Figurent sur les documents graphiques a fitnéodmation :

Les zones de préemption délimitées en applicatobadicle L142-1 du code de I'urbanisme
dans sa rédaction antérieure a la loi n°85-7298&ljuillet 1985 relative a la définition et a la
mise en ceuvre des principes d’aménagement et idieléal 142-3 du code de l'urbanisme
dans sa rédaction issue de cette loi. Il s’agit mses de préemption au titre des espaces
naturels sensibles du département.

Les périmeétres a I'intérieur desquels s’appliquértat de préemption urbain
Les zones d’aménagement différé.

3.4 Sites archéologiques :

En application de larticle L531-14 du Code du Patine, toutes découvertes fortuites
doivent étre signalées au Service Régional de Héotogie, 6, rue du Chapitre 35044 Rennes
cedex - Tél. 02.99.84.59.00.

De plus, l'article 1 du décret n°2004-490 du 05njue004 relatif aux procédures

administratives et financieres en matiere d’arobgiel préventive pris pour I'application de la

loi n°2003-707 du 1 avril 2003 modifiant la loi ®©@1-44 du 17 janvier 2001 relative a

'archéologie préventive : « les opérations d’angamaent, de construction d’ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d’affecter des éléments du paiinen archéologique ne peuvent étre
entreprises qu’aprés accomplissement des mesuredé@etion et, le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par |'étude sciguéfiainsi que des demandes de
modification de la consistance des opérations.

La protection des collections publiques contrealges de malveillance (article 322.2 du Code
pénal) se résume comme Ssuit:
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« Quiconque aura intentionnellement détruit desodéertes archéologiques faites au cours
de fouilles ou fortuitement ou un terrain contended vestiges archéologiques sera puni des
peines mentionnées a l'article 322. »

2 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanises divisé en zones urbaines et en zones
naturelles.

Les plans comportent en surcharge les terrainsédgsar ce P.L.U. comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer ainsi que lesszdastinées aux carriéres et aux mines
existantes ou a créer.

Les plans comprennent aussi les emplacements é&sanx voies, aux ouvrages publics, aux
installations d’intérét général, aux espaces vertsaux programmes de logements pour
assurer la mixité sociale.

1 Les zones urbaineswuxquelles s'appliquent les dispositions des diffénts chapitres du
titre Il du présent réglement sont :

La zone centrale UC est délimitée au plan parnet ét repérée par l'indice UC et repérée par
I'indice UC.

La zone d'extension UE est délimitée au plan pdirenet repérée par l'indice UE.

La zone d'activité UA est délimitée au plan par uettiet repérée par l'indice UAa pour
'agglomération et UADb pour la zone d’activité @eMague de la Noé

La zone de sports et de loisirs UL est délimitéplan par un tiret et repérée par 'indice UL.
La zone de hameau dense UH est délimitée au plaimpiet et repérée par I'indice UH.

2 Les zones a urbaniser équipées ou non auxquellggappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre Il sont :

La zone d'extension a court terme 1AU est délimaié@lan par un tiret et repérée par l'indice
1AU

La zone d'extension ultérieure 2AU est délimitéepkn par un tiret et repérée par l'indice
2AU.
3 Les zones agricoles et naturelles équipées ou na@uxquelles s’appliquent les

dispositions des différents chapitres du titre IV ent :

La zone agricole strictement protégée A est délimageplan par un tiret et repérée par
I'indice A.

La zone naturelle mixte NA est délimitée au planyatiret et repérée par l'indice NA.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 14



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

La zone de protection de la nature et des sites NP&&imitée au plan par un tiret et repérée
par l'indice NPB.

La zone de protection stricte des espaces remdegublPA est délimitée au plan par un tiret
et repérée par I'indice NPA

La zone naturelle de loisirs NPL délimitée au ptan un tiret et repérée par I'indice NPL

3 ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Labatbanisme ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation a I'exception des adaptatiomseues ddment justifiées et rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. Elles ne peuvent @peréées que pour un faible dépassement de
la norme prévue aux articles 3 a 13 inclus du raglg de chaque zone.

4 MARGES DE RECULEMENT

Sont interdits dans les marges de reculement oatde plans :

- toute construction nouvelle, y compris les batitaeannexes isolés.

a) Y sont autorisés :

- les constructions ou installations liées ou ngaiess aux infrastructures routiéres (stations
de péages, stations services, aire de repos...)

- les services publics exigeant la proximité imraésli des infrastructures routieres
(installations des services de secours et d'exxpiait)

- les réseaux d'intérét public et leur support

- l'adaptation, la réfection ou I'extension des starttions existantes réalisée dans leur
prolongement sans un décroché avancant vers la Soie changement de destination est
autorisé, cela est précisé a l'article 2 du regierdes zones naturelles

b): De plus, dans les marges de reculement pdddesg de la RD 178 classée route
a grande circulation en dehors des parties urbesisgles que définies par les plans, et/ou
des secteurs ou une étude particuliere a défimdeditions d'une urbanisation de qualité.

Sont interdits : a I'exclusion des constructiongetallations citées ea), les constructions et
installations de toute nature soumises non a &atiion, précaires ou permanentes

Sont autorisés : les batiments d'exploitation afgicconstructions a caractere fonctionnel
nécessaires aux exploitations (serres, silos, manbatiments d'élevage...) pour lesquels le
recul est ramené a 50 m.
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5 SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptitiBggraver le risque doit étre strictement
limitée pour préserver le champ d'expansion dessgreconserver les capacités d'écoulement
et éviter I'exposition des personnes et des biens.

A cette fin sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qu&ema pas justifié par la protection des
lieux fortement urbanisés ou qui ne serait passpratisable a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique,

- les murs et clotures susceptibles de constitnetstacle au libre écoulement des crues.

- les constructions nouvell@d'exception de :
- I'extension limitée des constructions existanéela date d’approbation du
PLU prenant en compte le risque dans la limitepgd@f®nds suivants :
- 25m2 d’emprise au sol pour les constructiongsage d’habitation,
annexes comprises
- 30% de leur emprise au sol pour les batimgniklics a usage
d’activités économiques autres qu’agricoles, sasemwe que le premier plancher de
'extension se situe a au moins 20 cm au dessuspllsshautes eaux et qu’elle ne
comporte pas de sous sol.
- les batiments et installations agricoles s@senve qu’ils soient directement
liés et indispensables aux activités agricolestaxies et qu’ils n’entrainent aucun remblai.
- La construction sur pilotis est autorisée.

6 RAPPELS

6.1 Coupes et abattages d'arbres :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m préalable dans les espaces classés
EBC (article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Les coupes et abatages d’arbres, méme isolées, seamiises a accord préalable de
architecte des Batiments de France dans les gém® de protection des monuments
historiques classés ou inscrits et a I'intériews siées classés ou inscrits.

6.2 Espaces Boisés Classés

En application de I'article L 130.1 du Code de bdnisme :

« Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer aorBgpaces Boisés Classés les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a crégifs goient soumis ou non au régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a degatians. Ce classement peut également
s’appliquer a des arbres isolés, des haies ouu¥skahaies, des plantations d’alignement.

Ce classement interdit tout changement d’affeatatio tout mode d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création des boisements.... »
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6.3 Défrichement :

Les demandes d'autorisation de défrichement smtevables dans les espaces classés EBC
(article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Suite a I'Arrété préfectoral du 28 février 2003difrichement des bois, non classés EBC, est
soumis a autorisation préalable en applicationat@sles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du
code forestier (bois de plus de 1 hectare ou issue@hsemble de plus de 1 hecta@cs ou
jardins clos d'une superficie de plus de 10 hestattenants a une habitation principale...).

Nota : Toute modification du paysage en dehors de l'usagyecole ordinaire des sols est
soumis a l'accord de I'Architecte des Batiments Ftance dans le périmetre de
protection d’'un monument historique ou / et d’ue girotégé.

Ainsi toutes les coupes et abattages d’arbre, méabe, ainsi que les défrichement a
I'intérieur des périmetres de protection des momima&istoriques inscrits ou classés
et des sites inscrits ou classés sont soumis paaraamonsieur I'Architecte des
Batiments de France méme en 'absence de touteohesd EBC ou repérage simple
aux plans de zonage en application de I'articl@3.1 7" alinéa.

6.4 Autres travaux :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénten paysage identifié par un plan
d'occupation des sols en application du 7° deidlart 123-1 et non soumis a un régime
d'autorisation doivent faire l'objet d'une autditsa préalable au titre des installations et
travaux divers dans les conditions prévues paédeed...

6.5 Permis de démolir :

Toute démolition d'un batiment est soumageermis de démolir

- s’ n'est pas protégé au titre des monuments hgies mais repéré au plan pour des
motifs d’ordre esthétique ou historique en appiicatarticle L.430.1-d du Code de
I'Urbanisme

- dans les champs de visibilité d’'un monument higtaiou dans un site inscrit (article
L430-1-c du code de l'urbanisme)

6.6 Zones de nuisances sonores le long des infcagites routieres ou ferroviaires :

L'arrété préfectoral du 17.11.2000en application de la loi n° 92-1444 du 31 Décembr
1992 relative a la lutte contre le bruit et der@s ministériel du 30 Mai 1992 relatif aux

modalités de classement des infrastructures despoan terrestres, a défini et classé les
secteurs affectés par le bruit. Les certificatsbdinisme mentionneront I'existence d'un tel
secteur lorsqu'il affecte le terrain.

Ces secteurs concernent une bande de 100m derl@ayenapport aux bords de la RD 178.

Sans que cela soit sanctionné par le permis ddraoes les piéces principales et cuisine des
logements ainsi que les établissements d'enseigriend@vront respecter un isolement
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acoustique minimal déterminé selon le cas par lthodé forfaitaire de l'article 6 ou par
évaluation en application de l'article 7 de I'&n&linistériel du 30 Mai 1996.

6.7 Zones humides (voir le détail en annexes 9ldu) P

Les zones humides sont représentées sur le réglegregphique par une zone spécifique
NPA. En application des articles L 123-1 du Codd’debanisme et L 211-1 du Code de

'environnement ainsi qu’en vertu du Schéma d’Angaraent et de Gestion des Eaux, les
constructions et occupations du sol de toute natsoceimises ou non a autorisation,
susceptibles de compromettre I'existence, la gudliquilibre hydraulique et biologique des

cours d’eau et des zones humides (y compris loeflgg’ sont circonscrites a une mare, un
plan d’eau) sont interdites.
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[l DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE I: ZONE UC
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ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine correspondant atrecancien et traditionnel de
l'agglomération. Les caractéristiques d’'urbanisatont denses et le béti est le plus souvent
réalisé a I'alignement sur un parcellaire généralanétroit.

Outre les constructions a usage d'habitation, Teléstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssrgant autorisées.

Le centre bourg ancien forme un centre historigueéiét patrimonial, il est donc soumis au
permis de démolir.

Tout batiment du centre bourg antérieur ati"26iécle en terre ou en pierre et de qualité est
un élément du patrimoine communal a conserverstauesr, a mettre en valeur et soumis au
permis de démolir.

Tout travail sur ce béati devra :

- reprendre les matériaux et mise en ceuvre dergalpéle construction,
- concourir a conserver ou restituer les caradigues architecturales originelles.

|| SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL
ARTICLE UC 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1 Dans les marges de reculement

Sans objet

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles &évasalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou
la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol visd&arécle R 421.23f du Code de
I'Urbanisme, quelles qu’en soit la surface, la bautou la profondeur, s’ils ne sont pas liés a
des travaux de constructions, de régulation deg phwiales ou d’aménagements publics

urbains.

Les campings, aires de stationnement de caravapesos résidentiels de loisirs
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ARTICLE UC 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISEES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

1 Dans les marges de reculement

Sans objet

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsa®gles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau

Tout travail d’'aménagement et de restauration @atment ancien reconnu comme élément
constitutif du patrimoine communal devra reprenid® matériaux, l'aspect et la mise en
ceuvre du patrimoine d’origine ou contemporain dedastruction. Les travaux devront se
fonder sur la conservation des données d’originswueur restitution, dans le domaine du

possible.
Les clotures anciennes seront conservées, etsbpmsestituées.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements

particuliers concernant les accés en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.
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2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voidsiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexuni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 coastms ou présente une longueur inférieure
a 50m, cet aménagement n’est pas exige.

ARTICLE UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résekectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropiigsmpe de refoulement) sera impose.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

Il est interdit a toute personne de déverser sax phiviales et ses eaux de lavage sur la
voierie publique.
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3 Réseaux divers :
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticisides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7

du présent reglement.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgesiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesagdirculation automobile

L'implantation des constructions principales s’efteera a I'alignement ou sera autorisé ou
imposeé selon l'alignement particulier défini glodralent par les constructions avoisinantes en
respectant la continuité du front de rue, afin dgas rompre I'harmonie de I'ensemble.

2 Voies piétonnes

L'implantation des constructions principales s’efteera a I'alignement ou sera autorisé ou
imposeé selon l'alignement particulier défini glodralent par les constructions avoisinantes en
respectant la continuité du front de rue, afin dgas rompre I'harmonie de I'ensemble.

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selan alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam enmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes negtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas

de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.
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5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service

gestionnaire.

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction aprés sinistre de batiments speotant pas la régle. Dans ce cas, la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&iiknents sur une méme propriété.
ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1 Emprise au sol des constructions & usage d’habifitan

L’ensemble des constructions ne devra pas dép&§8ér de la surface totale de l'unité
fonciére.
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2 Autres emprises au sol : (équipements collectifgommerces, bureaux, artisanat ou
services...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de regle de hauteur par rappaxt\aies.

2 Hauteur maximale :

La hauteur maximale autorisée en zone UC est RD@#liveau de comble.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d’'un des
immeubles riverains pourra étre imposée.

La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler & I'’égout du toit.
La hauteur de toute construction doit rester embarie avec celle des constructions voisines.
ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ledesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matéraparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegbrdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

Une attention plus particuliére sera portée suptegts d'aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
devront concourir a la valorisation du bati daneelgpect de I'architecture et de la volumétrie

du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect...)

Tous les travaux qui concernent un élément du rpainie répertorié doivent reprendre la

mise en ceuvre et la méthode de I'époque de larcmtish et conserver ou restituer dans le
domaine du possible I'origine du patrimoine.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 26



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

Afin de favoriser la_production d’énergie solairea d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeamaent possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aBiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtul@ (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et corniéres doiventddreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.

Dans le cas de logements locatifs financés paréingidé de I'Etat ou d'extension de plus de
50 % de la surface de plancher existante avantauasawen cas de transformation ou

d'amélioration de batiments affectés a des logesniexitifs financés par un prét aidé de
I'Etat, il ne sera pas exigé plus d'une place al&gosinement par logement.

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewalignt division des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet.

Les espaces libres de toute construction, de ationl ou de stationnement seront aménageés
en espace paysager adapté a leur environnement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE Il: ZONE UE
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ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine équipée ou endvigiipement constituant les extensions
de I'agglomération.

Outre les constructions a usage d'habitation, celéstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssrgant autorises.

| SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE UE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1 Dans les marges de reculement

Sans objet

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles &vealubrité, la sécurité, ou la bonne tenue
d'un quartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol visd&aréicle R 421.23f du Code de
'Urbanisme, quelles qu’en soit la surface, la bautou la profondeur, s’ils ne sont pas liés a
des travaux de constructions, de régulation deg phwiales ou d’aménagements publics
urbains.

Les campings, aires de stationnement de caravapasos résidentiels de loisirs

ARTICLE UE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISEES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet
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3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,,912013 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsa®gles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou de I'ensemble d'imnesib desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voidsiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexmni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 cocstms ou présente une longueur inférieure
a 50m, cet aménagement n’est pas exige.

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau

potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.
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2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéea@ar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résebectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropiigsmpe de refoulement) sera imposeé.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

Il est interdit a toute personne de déverser sag phiviales et ses eaux de lavage sur la
voierie publique.

3 Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommuniara, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible

d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront a I'alignement et Aveic un retrait de 1 m minimum.

2 Voies piétonnes

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.
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3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemamt inmeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiededsus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction aprés sinistre de batiments speotant pas la régle. Dans ce cas, la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@®1] relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnumation, tous travaux, méme non soumis a

autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ncatibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a ritdi#ét de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service

gestionnaire.

ARTICLE UE 7 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.
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2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, cellesarna s'effectuer sur I'implantation initiale
méme si elle ne respecte pas la régle.

ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1 Emprise au sol des constructions a usage d’habiian

L’ensemble des constructions ne devra pas déep&§8ér de la surface totale de l'unité
fonciére.

2 Autres emprises au sol : (équipements collectifgommerces, bureaux, artisanat ou
services...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de regle de hauteur par rappaxt\aies.

2 Hauteur maximale :

La hauteur maximale de toute nouvelle construati@mpourra excéder RDC+1+combles.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d’'un des
immeubles riverains pourra étre imposée.

La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler & I'’égout du toit.
La hauteur de toute construction doit rester embarie avec celle des constructions voisines.
ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ldesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérigparents et les détails architecturaux.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 33



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

Les clbtures seront d'un style simple, constitudsematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue augbrdpvra €galement s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevéggétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiees

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux

tons en usage dans la construction traditionnella dégion.

Une attention plus particuliére sera portée suptegets d'aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
devront concourir a la valorisation du bati daneelgpect de I'architecture et de la volumétrie

du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect...)

Afin de favoriser la_production d’énergie solairea d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeaiaent possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aBiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtul@ (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et corniéres doiventddreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.

ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans le cas d’habitation individuelle, deux pladesstationnement extérieures donnant sur la
voie publique seront réalisées sur I'enclave prreaon close du terrain.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.

Dans le cas de logements locatifs financés paréingidé de I'Etat ou d'extension de plus de
50 % de la surface de plancher existante avantauasawen cas de transformation ou

d'amélioration de batiments affectés a des logesniexitifs financés par un prét aidé de
I'Etat, il ne sera pas exigé plus d'une place al&gosinement par logement.

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewalgnt division des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet.

Dans le cas d’habitation individuelle en retraitlfddignement, les surfaces libres en bordure
de voie seront traitées en espaces verts pour as 0 % de leur surface.

Les espaces libres de toute construction, de ationl ou de stationnement seront aménagés
en espace paysager adapté a leur environnement.
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SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017

35



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

CHAPITRE lll: ZONE UA
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ZONE UA

La zone UA regroupe I'ensemble des activités écamoes (artisanat, industrie, commerces,
services...).

La zone UA est divisée en deux sous zones :

- Lazone UAa pour le secteur d’activité de Monteabde I'Oseraie
- Lazone UAD pour le secteur d’activité de la Vagaeda Noé

| SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE UA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU  SOL INTERDITS
1 Dans les marges de reculement :

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d’inondation :

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone :

Toute occupation du sol qui nuirait au caractérécsigue et a la vocation de la zone est
interdite.

ARTICLE UA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de rester compatible avecvocation de la zone :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d’inondation :

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleasséinissement, eau potable, électricité...)

pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7,18),92, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.
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La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de l'implantatios,aheprises et des volumes initiaux y compris,
le cas échéant, les habitations existantes sanavie les activités de la zone.

Les constructions a usage d’habitation a condigjoielles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néeegsmir assurer la direction ou la

surveillance des établissements existants ou emscde construction, ou des services
généraux de la zone.

Les installations nécessaires au bon fonctionnententla zone (foyers, restaurants,
commerce...).

Les aires de stationnement ouvertes au publicsetiépdts de véhicules prévus a l'article R
421.23f du Code de I'Urbanisme, s'ils s’integrerieavironnement.

L’aménagement et I'extension des constructions&xiss a usage d’habitation.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deeaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgasu présente une longueur inférieure a

50 m, celles-ci devront étre aménagées de telle spie les véhicules puissent y faire demi
tour.
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

a) Le secteur UAa de Montenou et de I'Oseraie

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif.

Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif d’assainissement existant, son
raccordement aux collecteurs par dispositifs imtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduairestinelles peut étre subordonné a un traitement
préalable.

b) Le secteur UAb de la Vague de la Noé

Toutes les eaux et matieres usées doivent étreiéeapar un dispositif autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur.

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement autonome a
recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le cas eéchéant, le rejet des eaux résiduairestinelles peut étre subordonné a un traitement
préalable.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).
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3 Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, téléecommurniaad, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou civeslule distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible

d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6, 7 et

8 du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwne dssainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgesiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaadirculation automobile
a) Par rapportalaRD 178

Les constructions se feront avec un retrait de 38imimum.

b) Par rapport aux autres voies

Les constructions se feront soit a I'alignementda limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, et / ou avec un retrait de 6 m minimum.

2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regles particulieres

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regles particulieres

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selon alignement, l'implantation des

constructions pourra étre imposée en prolongemamt inmeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.
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Les extensions des constructions existantes negtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a

autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1 es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service

gestionnaire.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

La distance horizontale de tout point du batimeaétlidier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la demi-baudie batiment mesurée a I'égout du toit (L
> H/2) sans étre inférieure a 5 m.

Toutefois, 'implantation des constructions sur seele des limites séparatives est autorisée
sous réserve de la réalisation d’'un mur coupe feu.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspBtaper aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces regles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, celleaarna s'effectuer sur I'implantation initiale,
méme si elle ne respecte pas la régle.
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ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.
Il nest pas imposé de distance minimale entre dea@tments sur une méme propriété
cependant il devra toujours étre aménagé un espéitgant pour permettre :

- I'entretien facile du sol et des constructions
- le passage et le fonctionnement du matériel de aantre I'incendie

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions de toute najucempris des batiments annexes ne pourra
excéder 60% de la surface du terrain

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
En zone UAa (Montenou et L'Oseraie), la hauteur imale autorisée ne doit pas dépasser
6 m au faitage (10 m pour I'Oseraie) et doit rester harmonie avec les constructions

voisines.

En zone UADb (La Vague de la Noé€), la hauteur malaraatorisée ne doit pas dépasser 12 m
au faitage et doit rester en harmonie avec lesrami®ns voisines.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ldesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matéraparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegbrdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.

Des espaces pour le stationnement des véhiculgardgort et de livraison sont a aménager,
ils devront correspondre aux besoins et instaliatibe I'activité.
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ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou demst&ment seront aménageés en espaces
paysagers adaptés a I'environnement.

10 % des espaces libres de toute construction gtatiennement seront aménagés en espaces

paysagers adaptés a I'environnement.

Les surfaces laissées libres en bordure de voisi agjne les délaissés des espaces de
stationnement doivent faire I'objet d’un traitemealysager.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE IV: ZONE UL
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ZONE UL

La zone UL est une zone accueillant des équipengensports, de plein air ou de loisirs ainsi
gue les constructions ou installations nécessaitapratique de ces activités.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE UL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Les constructions et occupations du sol de touter@aauf celles énoncées a l'article 2.
Les campings et aires de stationnement de caraganesotamment interdits.

ARTICLE UL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

1 Dans les marges de reculement

Sans objet

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet.

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services

publics ou des établissements d'intérét colle@gs@inissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les redgssarticles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du
reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsa®gles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserve de

I'implantation, des emprises et des volumes initiau

Les batiments ou installations liées aux activifgsrtives ou de loisirs

L’aménagement, I'extension des constructions emxista avec ou sans changement de
destination sous réserve de rester compatible lawemcation de la zone.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voidsiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE UL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropiigsmpe de refoulement) sera impose.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dasant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommuniara, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les regleaplantation fixées par les articles 6 et 7

du présent reglement.

ARTICLE UL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaadirculation automobile

Les constructions se feront a l'alignement ou aindte qui s’y substitue en cas de voie
privée, et / ou avec un retrait de 5 m minimumrpaport a I'alignement de la voie.

2 Voies piétonnes

Les constructions devront étre implantées en tediié m par rapport a I'alignement de la
voie

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n’est pas fixé de régle particuliere

4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam ienmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocper de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas

de reconstruction apres sinistre de batiments speotant pas la regle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.
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5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’une déclacetiauprés de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE UL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :
L’implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre de batsmentespectant pas la régle, celle-ci se fera
sur l'implantation initiale.

ARTICLE UL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE UL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE UL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére.
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ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ledesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérgparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegprdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

ARTICLE UL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irge des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.
ARTICLE UL 13 ESPACES LIBRES PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de regle particuliére
SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE V: ZONE UH
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ZONE UH

La zone UH est une zone qui correspond a un sedteaibitat dense qui peut étre amené a se
développer au méme titre que le bourg.
La zone UH concerne le secteur de Carcraon et delieinriere.

Outre les constructions a usage d'habitation, celéstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssrgant autorises.

Le centre bourg ancien forme un centre historigueéiét patrimonial, il est donc soumis au
permis de démolir.

Tout batiment du hameau antérieur ali™2@iécle en pierre ou en terre et de qualité est un
élément du patrimoine communal a conserver, auestaa mettre en valeur et soumis au
permis de démolir.

Tout travail sur ce béati devra :

- reprendre les matériaux et mise en ceuvre dergalpéle construction,
- concourir a conserver ou restituer les caradigues architecturales originelles.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE UH 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales.

3 Sur 'ensemble de la zone

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur nature, leur

importance ou leur aspect, sont incompatibles &évsalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou

la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

Les campings, aires de stationnement de caravapasos résidentiels de loisirs.

ARTICLE UH 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.
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2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales.

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleass@inissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7,18),92, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsa®gles des articles 3 a 14 et détruits a la

suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserves de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibiques ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegirg eédifiees, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acceés et degen® d'approche permettant une lutte
efficace contre 'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexmni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 cocstms ou présente une longueur inférieure
a 50m, cet aménagement n’est pas exige.
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ARTICLE UH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résekectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropiigsmpe de refoulement) pourra étre impose.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, téléecommurniaoad, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE UH 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

En l'absence de réseau collectif d’assainissementem cas de réseau insuffisant, les

caractéristiques du terrain (nature du sol, sujfdesront permettre la mise en ceuvre d’'un
assainissement autonome conforme aux reglemenigeeur.
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ARTICLE UH 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaacirculation automobile

Les constructions se feront a I'alignement et Aveic un retrait de 1 m minimum.

2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regle particuliére

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemamt inmeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@®l1] relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnumation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ouifivadion a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a ritdi#ét de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou

d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.
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ARTICLE UH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell@gina s'effectuer sur I'implantation initiale.

ARTICLE UH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&iiknents sur une méme propriété.
ARTICLE UH 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’ensemble des constructions ne devra pas dép&§8ér de la surface totale de l'unité
fonciére.

ARTICLE UH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de regle de hauteur par rappaxt\aies.

2 Hauteur maximale :

La hauteur maximale de toute nouvelle construatieloit pas excéder RDC+1+combles.
La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler d 'égout du toit.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d’'un des
immeubles riverains pourra étre imposée.

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des constructions voisines.

ARTICLE UH 11 ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégratios tasite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.
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Les clbtures seront d'un style simple, constitudsematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue ayeprdevra également s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevéggétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiees

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnella dégion.

Tous les travaux qui concernent un élément du rpainie répertorié doivent reprendre la
mise en ceuvre et la méthode de I'époque de larcmtish et conserver ou restituer dans le
domaine du possible I'origine du patrimoine.

Une attention plus particuliere sera portée suptegets d’aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
doivent concourir a la valorisation du béati dansdlgpect de I'architecture et de la volumétrie
du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect, ...).

Afin de favoriser la_production d’énergie solaire d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeaiment possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aHiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtule (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et cornieres doiventdgreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.

ARTICLE UH 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aseiedes constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagee.
ARTICLE UH 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de I'article L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewalignt division des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | : ZONE 1AUE
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ZONE 1AUE

La zone 1AUE est une zone naturelle suffisammeunipég en pourtour ou est prévue a court
terme l'extension de I'agglomération sous formesgmbles immobiliers nouveaux ainsi que
la réalisation des équipements publics et privéiespondants.

Il convient d'y éviter les constructions anarchigje¢ d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble (habitations) permettant un développenrationnel et harmonieux de
'urbanisation.

Outre les constructions a usage d'habitation, celéstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssrgant autorises.

Si 'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d’opérations chacune d’elles devra
étre congue de maniére a ne pas enclaver lesteman urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone nerfaoge faire qu’apres la réalisation ou la
programmation par la commune des équipements guptimaires, donnant aux terrains un
niveau d’équipement suffisant correspondant auxtiquéarités prévues par le présent
reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les réglesotstructions applicables aux différentes
zones portées aux plans sont, soit celles des agbeses a vocation principale d’habitat
(UE), soit celles prévues dans les articles sus/ant

Elle comprend les secteurs qui correspondent aypaces réservés a I'habitat, aux
equipements collectifs d’accompagnement et auwitédi et services de proximité des lors
gu’ils restent compatibles avec la salubrité, lausé ou la bonne tenue d'un quartier
d’habitation.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol ndies dans la zone UE ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées a l'article IAP.

Les campings, aires de stationnement de caravapasos résidentiels de loisirs
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ARTICLE 1AUE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronssies possibilités techniques ou
financiéres d’utilisation prochaine du site :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colle@gs@inissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les redgssarticles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du

reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de l'implantatioseteprises et des volumes initiaux.

La construction d’habitations des lors qu’ellestsaalisées dans le cadre d’'un schéma élaboré
dans les orientations particulieres d’'aménagemerchdque zone.

La restauration, I'aménagement et I'extension dbgdtions existantes.

La construction de batiments annexes aux habigmgaistantes dans la limite fixée a I'article
1AUE 9 y compris lorsque le batiment constitue dépendance d’'une habitation existante
située sur la méme unité fonciere mais dans ungeoddférent (UE, NH, ...)

Les affouillements et exhaussements de sol viséstiale R 421.23f du code de I'urbanisme,
liés aux ouvrages et voiries nécessaires a l'ugasion du secteur, a la défense incendie ou a
la régulation des eaux pluviales.

4 Conditions particuliéres pour la réalisation desiouvelles opérations.

Des lors que les équipements publics nécessali@dbanisation du secteur seront réalisés ou
programmeés, les opérations nouvelles devront rerngdi conditions suivantes sous réserve
des articles 3a 14 :

L’aménagement réalisé a I'occasion des différenf@srations devra permettre d’assurer les
liaisons routieres et piétonnes avec les autredigrsade la commune.

L'urbanisation de la zone devra respecter les oridations particulieres d’'aménagement
fixées pour chaque zone 1AUE.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deeaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en ismaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexuni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 cocstns ou présente une longueur inférieure

a 50m, cet aménagement n’est pas exigé.

ARTICLE 1AUE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif d’assainissement existant, son

raccordement aux collecteurs par dispositifs irtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.
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2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales que ce soit : en s’opposant au ruisselid naturel ou en s’écoulant vers un terrain
voisin.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommuniara, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE 1AUE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.
Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les regleaplantation fixées par les articles 6 et 7

du présent reglement.

ARTICLE 1AUE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.
2 Voies piétonnes

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.
3 Autres emprises publiques (parcs, espace boisg...

Les constructions se feront soit a I'alignement eti avec un retrait de 1 m minimum par
rapport a la voie

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :
Dans le cas de constructions voisines construgdsnsun alignement, I'implantation des

constructions pourra étre imposée en prolongemantdonstruction voisine afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.
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Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1 es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 1AUE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Dans le cas de constructions voisines construgéansun alignement, I'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemanedonstruction voisine afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes negtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocper de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

En cas de reconstruction apres sinistre, cellesaina s'effectuer sur l'implantation initiale
méme si elle ne respecte pas la régle.
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ARTICLE 1AUE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE 1AUE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1 Emprise au sol des constructions a usage d’habiian

L’ensemble des constructions ne devra pas déep&§8ér de la surface totale de l'unité
fonciére.

2 Autres emprises au sol : (équipements collectifgommerces, bureaux, artisanat ou
services...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE 1AUE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1 Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de regle de hauteur par rappaxt\aies.

2 Hauteur maximale :

La hauteur maximale de toute nouvelle constructierpourra excéder RDC+1+combles au
maximum.

La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler & I'’égout du toit.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d'un des
immeubles riverains pourra étre imposeée.

La hauteur de toute construction doit rester embaie avec celle des constructions voisines.
ARTICLE 1AUE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration lgesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumaesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les cl6tures seront d'un style simple, constitudsematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

Elles auront une hauteur maximale de 0,80 m suretug20 m sur les autres limites, elles
pourront étre doublées d’'une haie vive qui ne @oarcéder 1,50 m.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue augprdpvra également s'intégrer au cadre
végeétal environnant.
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Les haies monospécifiques seront exclues, unevidgigtative pourra étre implantée avec des
essences locales diversifiées.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellea dégion.

Afin de favoriser la_production d’énergie solairea d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeaiaent possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aBiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtul@ (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et corniéres doiventddreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.

ARTICLE 1 AUE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irige des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans le cas d’habitation individuelle, deux pladesstationnement extérieures donnant sur la
voie publique seront réalisées sur I'enclave prreahon close du terrain.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.

Dans le cas d'une opération de type lotissementptestructeur devra intégrer un parking
pour accueillir les visiteurs, un stationnementrdes extérieurs sera donc a créer.

Le stationnement de caravanes et/ou de campingdaias’organiser a I'intérieur du lot en
non sur I'espace public.

Dans le cas de logements locatifs financés paréingidé de I'Etat ou d'extension de plus de
50 % de la surface de plancher existante avantauasawen cas de transformation ou

d'amélioration de batiments affectés a des logesniecitifs financés par un prét aidé de
I'Etat, il ne sera pas exigé plus d'une place al&gosinement par logement.

ARTICLE 1AUE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewualgnt division des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet.

Les constructeurs devront réaliser des espaces paxatifs dont la surface minimale ne
pourra étre inférieure, en pourcentage de la seirda@da parcelle a 15%.

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewaliznt division, des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet pour au moins 28% durface.

Dans le cas d’habitation individuelle en retraitlfddignement, les surfaces libres en bordure
de voie seront traitées en espaces verts pour as 0 % de leur surface.

Les espaces libres de toute construction, de ationl ou de stationnement seront aménagés
en espace paysager adapté a leur environnement.
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Les espaces boisés classés figurant aux plans@amis aux dispositions de I'article L.310-1
et suivants du Code de l'urbanisme.

Les haies, bois, taillis d’intérét paysager repémag plans devront étre conservées, des
trouées pourront étre effectuées pour le passalgewagerie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUE 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO N DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE Il : ZONE 1AUH
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ZONE 1AUH

La zone 1AUH est une zone naturelle suffisammenip&g en pourtour qui correspond a un
secteur d’habitat dense qui peut étre amené avatog@er au méme titre que le bourg.

La zone 1AUH concerne le secteur de Carcraon.

La zone 1AUH est une zone naturelle suffisammenipég en pourtour ou est prévue a court
terme I'extension du hameau de Carcraon sous fdiensembles immobiliers nouveaux ainsi
gue la réalisation des equipements publics et preegrespondants.

Il convient d'y éviter les constructions anarchigjeé d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble (habitations) permettant un développenrationnel et harmonieux de
'urbanisation.

Outre les constructions a usage d'habitation, celéstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssrgant autorises.

Si 'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d’opérations chacune d’elles devra
étre congcue de maniére a ne pas enclaver lesteman urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone nerfaoge faire qu’apres la réalisation ou la
programmation par la commune des équipements guptimaires, donnant aux terrains un
niveau d’équipement suffisant correspondant auxtiquéarités prévues par le présent
reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les réglesotstructions applicables aux différentes
zones portées aux plans sont, soit celles des agbeses a vocation principale d’habitat
(UH), soit celles prévues dans les articles susiant

Elle comprend les secteurs qui correspondent aypaces réservés a ['habitat, aux
equipements collectifs d’accompagnement et auwitédi et services de proximité des lors

gu'ils restent compatibles avec la salubrité, gandquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’'un
guartier d’habitation.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE 1AUH 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1 Dans les marges de reculement
Voir article 4 des dispositions générales.
2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet
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3 Sur I'ensemble de la zone

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles évaalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou
la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

Les campings, aires de stationnement de caravapesos résidentiels de loisirs.

ARTICLE 1AUH 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales.

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsagles des articles 3 a 14 et détruits a la

suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserves de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUH 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @ceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre swmmée a la réalisation d'aménagements

particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.
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2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbques ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegirg eédifiees, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acceés et degen® d'approche permettant une lutte
efficace contre 'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexmni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 coastms ou présente une longueur inférieure
a 50m, cet aménagement n’est pas exige.

ARTICLE 1AUH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résekectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropijgsmpe de refoulement) pourra étre impose.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticisides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain
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ARTICLE 1AUH 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

ARTICLE 1AUH 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

L'implantation des constructions d’habitation s&ffuera en retrait de 10 m minimum par
rapport a la voie.

2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regle particuliére

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selan alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam enmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peo@per de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ouifiadion a proximité des

lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.
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7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 1AUH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions se fera en lingit®u avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell@gina s'effectuer sur I'implantation initiale.

ARTICLE 1AUH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&iknents sur une méme propriété.
ARTICLE 1AUH 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’ensemble des constructions ne devra pas dép88%ede la surface totale de l'unité
fonciére.

ARTICLE 1AUH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de regle de hauteur par rappaxt\aies.

2 Hauteur maximale :

La hauteur maximale de toute nouvelle construatieloit pas excéder RDC+1+combles.
La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler d I'égout du toit.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d’'un des
immeubles riverains pourra étre imposée.

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des constructions voisines.
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ARTICLE 1AUH 11 ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégratios tasite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérgparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végeétation nouvelle qui peut étre prévue ayeprdevra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

Afin de favoriser la_production d’énergie solaire d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeaient possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aHiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtule (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et cornieres doiventdgreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.

ARTICLE 1AUH 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Deux places de stationnement extérieures, donnairias/oie publique, seront réalisées sur
I'enclave privative non close du terrain.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagee.

Dans le cas d’'une opération de type lotissementptestructeur devra intégrer un parking
pour accueillir les visiteurs, un stationnementrdes extérieurs sera donc a créer.

Le stationnement de caravanes et/ou de campingdaias’organiser a I'intérieur du lot en
non sur I'espace public.

ARTICLE 1AUH 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de pewalgnt division des espaces libres communs
devront étre intégrés au projet.
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SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUH 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE Ill : ZONE 1AUA
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ZONE 1AUA

La zone 1AUA est une zone naturelle suffisammentp&g en pourtour ou est prévue a court
terme I'extension de l'agglomération sous formes#gmbles immobiliers nouveaux ainsi que
la réalisation des équipements publics et privésespondants. Doivent y trouver place les
activités (artisanat, industries, commerces, sesvic) qui compte tenu de leur nature ou de
leur importance ne peuvent étre admises au seinates d’habitation

Il convient d'y éviter les constructions anarchigje¢ d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble (activités) permettant un développemeationnel et harmonieux de
l'urbanisation.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d’opérations chacune d’elles devra
étre congue de maniére a ne pas enclaver lesteman urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone nerfaoge faire qu’apres la réalisation ou la
programmation des équipements publics primairedgpabmmune donnant aux terrains un
niveau d’équipement suffisant identique a celuilalezone UA, aux conditions particulieres
prévues par le présent reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les réglesotstructions applicables aux différentes
zones portées aux plans, sont soit celles des 2obases a vocation d’activités (UA) soit
celles prévues dans les articles suivants.

Elle comprend les secteurs qui correspondent guaces réservés aux activités.

La zone 1 AUA est divisée en deux sous zones :

- Lazone 1 AUAa pour le secteur d’activité de Momieet de I'Oseraie
- Lazone 1 AUAD pour le secteur d’activité de la iagle la Noé

SECTION 1 NATURE DE L OCCUPATIONET DE I'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol ndiies dans la zone UA ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées a l'article 1542J

ARTICLE 1AUA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronssies possibilités techniques ou
financiéres d’utilisation prochaine du site :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales
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2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet.

3 Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleass@inissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7,18),92, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserves de limplantati@s emprises et des volumes initiaux y
compris, le cas échéant, les habitations existaates lien avec les activités de la zone.

Les constructions a usage d’habitation a condigjoielles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néeeggmir assurer la direction ou la
surveillance des établissements existants ou emscde construction, ou des services
généraux de la zone. Le logement de fonction détma accolé ou inclus au local lié a
l'activité.

Les installations nécessaires au bon fonctionnententla zone (foyers, restaurants,
commerce...).

Les aires de stationnement ouvertes au publicsetiépdts de véhicules prévus a l'article R
421.23f du Code de I'Urbanisme, s'ils s’integrerieavironnement.

L’aménagement et I'extension des constructions&xiss a usage d’habitation.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
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qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgasu présente une longueur inférieure a
50 m, celles-ci devront étre aménagées de telte spie les véhicules puissent y faire demi
tour.

ARTICLE 1AUA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux

reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

a) Le secteur 1AUAa de Montenou et de I'Oseraie

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif d’assainissement existant, son
raccordement aux collecteurs par dispositifs irtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduairestinelles peut étre subordonné a un traitement
préalable.

b) Le secteur 1AUAD de la Vague de la Noé

Toutes les eaux et matieres usées doivent étreiéeapar un dispositif autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur.

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement autonome a
recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Le cas echéant, le rejet des eaux résiduairestinelles peut étre subordonné a un traitement
préalable.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.
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Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers
(Electricité, éclairage public, télécommunicaticihsides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou civeslule distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE 1AUA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwne dssainissement autonome conforme aux
regles en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgsiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’'un batiment

Le cas échéant, le rejet des eaux résiduairestinelles peut étre subordonné a un traitement
préalable.

ARTICLE 1AUA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaadirculation automobile
a) Par rapportalaRD 178

Les constructions se feront avec un retrait de 38imimum.

b) Par rapport aux autres voies

Les constructions se feront soit a I'alignementda limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, et ou avec un retrait de 6 m minimum.

2 Voies piétonnes
Il n'est pas fixé de regle particuliére
3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemamt inmeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas dans¢ruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@®1] relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnumation, tous travaux, méme non soumis a

autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ncatibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a ridi#ét de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service

gestionnaire.

ARTICLE 1 AUA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :
La distance horizontale de tout point du batimeédiier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la demi-hadie batiment mesuré a I'égout du toit(L

H/2) sans toutefois étre inférieure a 5 m.

Toutefois, I'implantation des constructions en weele des limites séparatives est autorisée
sous réserve de la réalisation d’'un mur coupe feu.
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2 Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne paspBtaper aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction aprées sinistre de batsmentespectant pas la régle, celle-ci se fera
sur l'implantation initiale.

ARTICLE 1 AUA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre de@timents sur une méme propriété
cependant il devra toujours étre aménageé un espdiisant pour permettre :

- I'entretien facile du sol et des constructions

- le passage et le fonctionnement du matériel de agntre I'incendie

ARTICLE 1 AUA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions de toute natucempris des batiments annexes ne pourra
excéder 60% de la surface du terrain.

ARTICLE 1 AUA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone 1 AUAa, la hauteur maximale autorisée rnepis dépasser 6 m au faitage (10 m
pour I'Oseraie) et doit rester en harmonie avectgstructions voisines.

En zone 1 AUAD, la hauteur maximale autorisée nephs dépasser 12 m au faitage et doit
rester en harmonie avec les constructions voisines.

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des constructions voisines.
ARTICLE 1 AUA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ldesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérgparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue aueprdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.
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ARTICLE 1 AUA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant aseisedes constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagée.

Des espaces pour le stationnement des véhiculgardgort et de livraison sont a aménager,
ils devront correspondre aux besoins et instaliatibe I'activité.

ARTICLE 1 AUA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou demst&ment seront aménageés en espaces
paysagers adaptés a I'environnement.

10 % des espaces libres de toute construction gtatiennement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a I'environnement.

Les surfaces laissées libres en bordure de voisi agjne les délaissés des espaces de
stationnement doivent faire I'objet d’un traitemealysager.

Les haies, bois, taillis d’intérét paysager repémag plans devront étre conservées, des
trouées pourront étre effectuées pour le passalgewagerie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AUA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO N DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité d’occupatarsol.
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CHAPITRE IV : ZONE 1AUL
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ZONE 1AUL

La zone 1 AUL est une zone naturelle non équipéasuffisamment équipée ou est prévue a
court terme 'aménagement des espaces réservéparig et aux loisirs

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE 1AUL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol ndies dans la zone UL ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées a l'article 1ARI

Les campings et aires de stationnement sont notatrinterdits.

ARTICLE 1AUL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronssies possibilités techniques ou
financiéres d’utilisation prochaine du site :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colle@gs@inissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les redgssarticles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du

reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de l'implantatios,eteprises et des volumes initiaux.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voidsiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE 1AUL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau d’assainissement collectifa @éfaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigue

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement autonome a
recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'unéréladaptée.

Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif d’assainissement existant, son

raccordement aux collecteurs par dispositifs imtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.
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2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desoditifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, téléecommurniaoad, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE 1AUL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6, et 7
du présent reglement.

En l'absence de réseau collectif d’assainissentestcaractéristiques du terrain (nature de
sol, surface) devront permettre la mise en oeune assainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousaesotamment lors des divisons de terrain et
du changement de destination d’'un batiment.

ARTICLE 1AUL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront soit a I'alignementda limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, et ou avec un retrait de 5 m minimum pppoat a I'alignement de la voie

2 Voies piétonnes

Les constructions devront étre implantées en tettaei 6 m minimum par rapport a
I'alignement de la voie

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam ienmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aér@mnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1 es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement:

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 1AUL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

L’implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci

sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre de batsmentespectant pas la regle, celle-ci se fera
sur l'implantation initiale.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 87



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

ARTICLE 1AUL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE 1AUL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 1AUL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle particuliére

ARTICLE 1AUL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration lgesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumaenmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les cl6tures seront d'un style simple, constitudsematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue augprdpvra €galement s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevéggétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiees

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnella dégion.

ARTICLE 1AUL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aseiedes constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagee.
ARTICLE 1AUL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de regle particuliére, cependbad haies, bois, taillis d’'intérét paysager

repérés aux plans devront étre conservées, deegqourront étre effectuées pour le passage
de la voierie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO N DU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.
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CHAPITRE V : ZONE 1AUZ
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ZONE 1AUZ

La zone 1AUZ est une zone naturelle suffisammenip&g en pourtour ou est prévue a court
terme l'extension de I'agglomération sous formesgmbles immobiliers nouveaux ainsi que
la réalisation des équipements publics et privéiespondants.

Cette zone est réservée aux opérations d’aménagatisemble (Zone d’Aménagement
Concerté « Les Cerisiers / Le Plessis »).

Il convient d'y éviter les constructions anarchigje¢ d'y encourager la création d'opérations
d'ensemble (habitations) permettant un développenrationnel et harmonieux de
l'urbanisation.

Outre les constructions a usage d'habitation, celéstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux ssr@ont autorisés.

Si I'urbanisation de la zone s’effectue par uneceasion d’opérations chacune d’elles devra
étre concue de maniére a ne pas enclaver lesiteman urbanisés.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone nergoge faire qu’aprés la réalisation ou la
programmation par la commune des équipements guptimaires, donnant aux terrains un

niveau d'équipement suffisant correspondant auxiquéarités prévues par le présent
reglement.

bY

Elle comprend les secteurs qui correspondent aypaces réservés a ['habitat, aux
equipements collectifs d’accompagnement et auwitédi et services de proximité des lors
gu'ils restent compatibles avec la salubrité, gandquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’'un
guartier d’habitation.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE 1AUZ 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol o satisfont pas aux conditions fixées a
I'article 1AUZ 2 ainsi que les points suivants.

1 Dans les marges de reculement
Sans objet
2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet
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3 Sur I'ensemble de la zone

Les établissements, installations ou utilisatiomsal qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles évaalubrité, la tranquillité, la sécurité, ou
la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol visesadicles R. 421-19-k et R. 421-23-f du
Code de I'Urbanisme, s’ils ne sont pas liés atdesux de constructions, de régulation des
eaux pluviales ou d’'aménagements publics urbains.

Les campings, aires de stationnement de caravapasos résidentiels de loisirs.

Aucun regroupement de lots n’est autorisé, ni lastroiction de plus d’une habitation par lot
libre.

ARTICLE 1AUZ 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronssies possibilités techniques ou
financiéres d’utilisation prochaine du site :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales.

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services

publics ou des établissements d'intérét colle@gs@inissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz,...) pour lesquels les sedés articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du

reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des
articles 3 a 14, sous réserve de l'implantatioseteprises et des volumes initiaux.

La construction d’habitations dées lors qu’elles tsofalisées dans le cadre d’'un schéma
élaboré dans les orientations particulieres d’amément de chaque zone.

La restauration, I'aménagement et I'extension dbgdtions existantes.

La construction de batiments annexes aux habisgarstantes.

Les constructions destinées aux équipements dfdlectux commerces, aux bureaux, a
l'artisanat ou aux services sont autorisés sowsv@sjue leur destination, leur nature, leur

importance et leur aspect, soient compatibles kvealubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la
bonne tenue d'un quartier d’habitation.
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Les affouillements et exhaussements de sol visesadicles R. 421-19-k et R. 421-23-f du
code de l'urbanisme, liés aux ouvrages et voirisensaires a l'urbanisation du secteur, a la
défense incendie ou a la régulation des eaux passia

L'urbanisation de la zone devra se conformer augteedes Plans de secteur annexés au
reglement du P.L.U. qui, quand elles existentubstiuent aux regles écrites.

La zone 1AUZ sur le secteur « Les Cerisiers » @oétre urbanisée au fur et a mesure de

'avancement des voies et ou des réseaux

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUZ 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

Dans le secteur 1AUZa, I'acces automobile auxlibtes se fera par I'emprise privative non
close figurant dans le Plan de secteur annexé gleRent.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voidsiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructoprisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaselles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire dexuni-t

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 6 coastms ou présente une longueur inférieure
a 50m, cet aménagement n’est pas exige.
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ARTICLE 1AUZ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselectif d’assainissement existant, son
raccordement aux collecteurs par dispositifs imtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales que ce soit : en s’opposant au ruisselie naturel ou en s’écoulant vers un terrain
voisin.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommuniara, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution est imposé.

ARTICLE 1AUZ 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Sans objet.
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ARTICLE 1AUZ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Dans les secteurs 1AUZa et 1AUZb, les constructsenferont a I'alignement et / ou avec un
retrait de 1 m minimum. De plus, sur le site dusBig la facade principale devra respecter un
retrait maximal conforme au Plan de secteur anaexerésent Reglement du P.L.U.

2 Voies piétonnes

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.

3 Autres emprises publiques (parcs, espace boisé, .

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas de constructions voisines construgdsnsun alignement, I'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemantdonstruction voisine afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiededsus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@®1] relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnumation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ou ncatibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a ridi#ét de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement :

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou

d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.
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8 Dans tous les cas

Les zones non constructibles figurant dans le Bemsecteur annexé au Reglement doivent
étre respectées, notamment pour préserver les dtdi@sis existants.

ARTICLE 1AUZ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions se fera en lingitéou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Dans le cas de constructions voisines construgdsnsun alignement, I'implantation des
constructions pourra étre autorisée ou imposéer@ongement d’'une construction voisine
afin de ne pas rompre I'harmonie de I'ensemble.

En cas de reconstruction aprés sinistre, cellesarna s'effectuer sur I'implantation initiale
méme si elle ne respecte pas la régle.

3 Abris de jardin

Dans le secteur 1AUZa, I'implantation des abrigaddin devra respecter un recul minimal de
1 metre par rapport aux limites séparatives.

4 Dans tous les cas

Les zones non constructibles figurant dans le Bemsecteur annexé au Reglement doivent

étre respectées, notamment pour préserver les dtdi@sis existants.

ARTICLE 1AUZ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre déiiknents sur une méme propriété.

ARTICLE 1AUZ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1 Emprise au sol des constructions

Dans le secteur 1AUZa, I'ensemble des constructioeempris des batiments annexes ne

devra pas dépasser 60% de la surface totale deélfomcieredans la limite des articles 12 et

13.

Dans le secteur 1AUZb I'ensemble des constructipm®mpris des batiments annexes ne

devra pas dépasser 80% de la surface totale deélfomcieredans la limite des articles 12 et
13.
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2 Abris de jardin

Sur une unité fonciere, 'emprise au sol des ateigardin ne devra pas dépasser 12 mz.
ARTICLE 1AUZ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sauf indication contraire, les hauteurs fixéesassibus sont comptées a partir du sol naturel.
1 Hauteur maximale :

La hauteur maximale de toute nouvelle construatierpourra excéder RDC+1+combles ou
attique au maximum.

Lorsque la construction s'implantera dans une desuse, une hauteur égale a celle d’'un des
immeubles riverains pourra étre autorisée ou imgosé

La hauteur de toute construction doit rester embarie avec celle des constructions voisines.
2 Hauteur a I'égout du toit :

Sur le site du Plessis (secteurs 1AUZa et 1AUZbhduteur minimale a I'égout du toit ou a
I'acrotére de toute nouvelle construction (horsexa) ne pourra étre inférieure a 3 metres.

3 Hauteur des abris de jardin
La hauteur maximale des abris de jardin ne devsalppasser 3 metres au faitage.
ARTICLE 1AUZ 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration lgesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumaesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnella dégion. La couleur blanche est interdite.

Les toitures : le volume principal de la constrotrespectera le sens de faitage principal
défini aux Plans de secteur annexé au présent iRegtedu P.L.U. quand cette mention
figure au Plan de secteur.

Afin de favoriser la_production d’énergie solairea d’eau chaude solaire, les panneaux
solaires autorisés seront intégrés le plus harmeaiaent possible a la volumétrie générale
de préférence sur le volume annexe ou secondairg@aBiculier, dans le cas de toiture en
pente, les panneaux devront étre encastrés damtul@ (une surépaisseur de 3 cm maximum
est autorisée). Les fonds et corniéres doiventddreouleur noire, de forme simple de type
rectangulaire.
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Les cuves de récupération des eaux pluviales sertatrées et adaptées a la topographie du
terrain naturel.

Les abris de jardin devront s’harmoniser avec hdecture environnante.

Les clétures seront d'un style simple, constitusematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

Les murs de cl6ture de toute nature sont interdits

- Dans le cas de cloture, le projet détaillé desucéd devra étre intégré dans le volet
paysager du permis de construire.

- Les talus plantés seront mis en ceuvre pour soulesniténivelés de terrain.

Clotures sur voies et emprises publiques :

L’ensemble des cl6tures donnant sur les voies eprises publiques sera défini par
'aménageur afin de garantir une homogénéité detnant, et sera a sa charge.

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Dans le cas de cl6tures :

» La cloture sera constituée d’'une haie arbustive Bohauteur sera limitée a 1,50 m en
facade sur voies et emprises publiques. Elle dardge a l'intérieur des lots a 0,50 m
minimum de la limite de propriété.

Cette haie pourra étre doublée (a l'intérieur dudtun grillage simple torsion, d'une
hauteur maximale de 1,20 m et implanté a 0,80 xirmam de la limite de propriété.

» Le grillage pourra étre supprimé. Dans ce casplestations seront maintenues selon
le méme principe.

» Le choix des essences se réferera a la typologiehdees (Voir les Orientations
particulieres d'aménagement du P.L.U.).

* Des portails ou portillons de 1 metre de hauteurimam ouvrant sur les espaces
verts communs ainsi que le long des voies et chermamts doux sont autorisés.

Ces portails ou portillons seront constitués deeneaix simples et robustes de forme
simple

Clétures en limites séparatives :
Les clbétures ne sont pas obligatoires sauf autesirathris de jardin.
Dans le cas de clotures :
* Les clbtures seront constituées d’'un grillage fitifi] fixé sur poteaux métalliques,
d’'une hauteur de 1 metre maximum, doublé d’'une Wiaevégétale.
* Le choix des essences se réferera a la typologiehdees (Voir les Orientations
particulieres d’aménagement du P.L.U.). Des plagtespantes pourront aussi courir

sur le grillage.
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* Entre deux enclaves privatives non closes, et raites séparatives, des plantations
d’'une hauteur maximum de 0,80 metre pourront &mglantées. Tout autre type de
cloture est interdit, en particulier les grillages.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegbrdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront exclues, uneviégigtative pourra étre implantée avec des
essences locales diversifiées (Voir les Orientatjmarticuliéres d’aménagement du P.L.U.).

SUR LE SITE DU PLESSIS ET SUR LE LOT 5 DU SITE DESCERISIERS :

Les regles de larticle 1AUZ 11 qui suivent vienhesiajouter (ou dans le cas de
contradiction, se substituer) aux régles du préasite.

Volume
Dispositions propres au volume principal

Les constructions devront présenter un corps grahae plan rectangulaire affirmé (rapport
d’au moins 1x1,4).

Le corps principal devra avoir un pignon d’'une eangmaximale de 8 métres, des extensions
pourront le prolonger.

Les volumes secondaires (2 pans de toiture) etdpsntis*, en extension du volume principal
devront présenter en plan une largeur minimale ohet2es.

Les volumes secondaires présenteront un faitage €gout du toit & au moins de 30 cm
minimum de ceux du volume principal et une largaaximale de 6 metres.

Les appentis* présenteront un faitage en dessoliégteit du toit du volume principal ou en
continuité de sa toiture et comporter une penférdifte.

Les volumes mono pente auront une profondeur maeide4 metres.

Appentis* : volume ne comportant qu’un seul parnaiteire
Dispositions applicables a toutes toitures a 2 vaasts

Elles seront avec une pente entre 40° et 45° msuvdlumes principaux et inférieures a 35°
pour les volumes secondaires hors vérandas et ég@pen

Dispositions applicables a toutes toitures

Toute cheminée en pignon sera positionnée dans Haxfaitage et traitée avec le méme
matériau que le corps principal ou enduites damsdae couleur.

Facades

Les matériaux d'aspect brique creuse ou parpaipgueont tre laissés apparents.
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Teintes

Enduits et peinture sur facade :

Les enduits devront reprendre les tonalités desmibats pierres ou terre et présenteront des
teintes grises ocrés foncés (PRB Franche-Comtéer®ég, bocage vendéen, vallée de
Sevres, Plaine de Lugon par exemple).

Des éléments tels que : soubassement, entre fepétreeaux ponctuels ... Peuvent étre de
ton plus soutenu.

Couleurs des menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures (portes, fenétrestsvelevolets roulants) seront en bois ou en
aluminium et peints de couleurs pastels ou somlm@s, anthracite, gris ou bleu canon, vert
sombre, brun sombre, bordeaux sombre, ...).

La porte de garage et les volets (volets roulantapris) seront de méme coloris que les
menuiseries ou de couleur plus sombre.

Quvertures :

Les ouvertures circulaires, losangées, ou poséd®sgle seront proscrites.

Pour le volume principal, hormis la porte de garagkes baies intégrées a une structure bois
(bardages), les ouvertures seront d'une largeummadexde 1,80 m et de proportion verticale

Les ouvertures de facade feront apparaitre letedin qui sera en bois ou a défaut en enduit.
Vérandas

Ces ouvrages, s'ils sont réalisés, seront trabé@snme des jardins d'hiver, couverts sur le
dessus par un toit en pente (inférieur a 35 deg@mg)nc ou en ardoise.

Abords.

Les boitiers et coffrets techniques, ainsi québtites aux lettres seront peints dans une teinte
sombre et obligatoirement intégrés a un élémenchdtacture d’'une hauteur de 80 cm
maximum ou a un massif de végétaux buissonnants.

Essences recommandées : voir liste annexée aunt&itms d’aménagement du P.L.U.

Clétures.

Les murs-bahuts sont interdits, sauf sur une lomgmaximum de 1m50 et a condition qu'ils
integrent I'ensemble des boitiers et coffrets teples.

ARTICLE 1AUZ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.
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Dans le secteur 1AUZa, deux places de stationneregtdrieures, donnant sur la voie
publique, seront realisées sur I'enclave privatiga close du terrain.

Dans le secteur 1AUZb, une place de stationneméadtieure, donnant sur la voie publique,
sera réalisée sur I'enclave privative non closéedrain.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagee.

Dans le cas d’'une opération de type lotissementptestructeur devra intégrer un parking
pour accueillir les visiteurs, un stationnementrdes extérieurs sera donc a créer.

Toutefois, et dans tous les cas, si un Plan dewweannexé au Reglement vient couvrir le
projet, les places de stationnement visiteurs Aseasont celles figurant dans ce plan en
substitution de la régle écrite.

Le stationnement de caravanes et/ou de campingdedas’organiser a I'intérieur du lot et non
sur I'espace public.

Dans le cas de logements locatifs financés paréingidé de I'Etat ou d'extension de plus de
50 % de la surface de plancher existante avantauasawen cas de transformation ou

d'amélioration de batiments affectés a des logesnieaitifs financés par un prét aidé de
I'Etat, il ne sera pas exigé plus d'une place al&gosinement par logement.

ARTICLE 1AUZ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructeurs devront réaliser des espaces paxatifs dont la surface minimale ne
pourra étre inférieure, en pourcentage de la saidada parcelle a 20%.

Dans le secteur 1AUZa, pour le cas de construaiometrait de I'alignement, les surfaces
libres en bordure de voie seront traitées en espaarés pour au moins 50 % de leur surface.

Les espaces libres de toute construction, de ationl ou de stationnement seront aménagés
en espace paysager adapté a leur environnement.

Les espaces boisés classés figurant aux plansaomis aux dispositions de I'article L. 310-
1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Les arbres, haies, bois, taillis d’'intérét paysageeérés aux plans devront étre conserves, des
trouées pourront étre effectuées pour le passalgewagerie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUZ 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé.
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CHAPITRE VI : ZONE 2AU
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ZONE 2AU

La zone 2AU a pour objectif la protection striceeldirbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle émripée ou l'urbanisation n’est prévisible
gu’'a long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rarett impropre a l'urbanisation ultérieure
sont interdites.

Les activités agricoles y sont maintenues jusduiaorporation des terrains dans une zone

rendue constructible au moyen d’une modificationRiu.U., ou par création d’'une zone
d’aménagement concerte.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE 2AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du sol autres
gue ceux Visés a l'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ou ne sont pas compronsskes possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colle@gséinissement, eau potable, électricite,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les redgsssarticles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du
reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la slite sinistre, nonobstant les dispositions des

articles 3 a 14, sous réserve de l'implantatios,aheprises et des volumes initiaux y compris,
le cas échéant, les habitations existantes sanavec les activités de la zone.
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Les constructions et installations nécessaires mis® en place d’équipements publics ou
d’intérét général liés aux divers réseaux sougvesie leur bonne intégration dans le site.

Les affouillements et exhaussements de sol vitéstigle R 421.23f du code de 'urbanisme

liés a I'exercice de l'activité agricole, a la défe incendie ou a la régulation des eaux
pluviales.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE.

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU.

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaadirculation automobile

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.

2 Voies piétonnes

Les constructions se feront a I'alignement et Avec un retrait de 1 m minimum.

3 Autres emprises publiques (parcs, espace boisg...

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam ienmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes dgjiamges entre I'alignement et la ligne de

recul imposée pourront étre autorisées en proloegente celles-ci sans se rapprocher de la
voie ou de I'emprise publique ou privée par décencént.
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Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre de batiments speotant pas la regle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a

proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’une déclacetiaupres de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1 es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des lignes de transport
d’énergie électrique (tension>63KV) devront respetds distances de sécurité au regard des
conducteurs dans leur position la plus défavordbds. services EDF-RTE en charge de ces
ouvrages devront étre consultés avant la réalisatio

7 Réseau de transport de gaz

Les constructions d'immeuble et la réalisation di@ges de toutes natures sont interdites sur
une bande d’une largeur totale de 6 m répartieatiegd d'autre de la canalisation suivant les
dispositions de l'acte qui a institué la servitddgirant sur la liste des servitudes d'utilité
publique.

L’exécution de tous travaux publics ou privés sitaéproximité de la canalisation de gaz, tels
gue définis par le décret du 14 octobre 1991, @sorsionnée a l'avis préalable de Gaz de
France, région Ouest BP.1140 44024 Nantes Cedex 01.

8 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE 2AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

L’implantation des constructions se fera en lingitéou avec un retrait de 1 m minimum.
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2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspBtaper aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batsmentespectant pas la régle, celle-ci se fera
sur l'implantation initiale.

ARTICLE 2AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTION

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il nest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

ARTICLE 2AU 13 ESPACES LIBRES PLANTATIONS

Il nNest pas fixé de regle particuliere du fait e non constructibilité de la zone sans
modification du PLU

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle particuliere du faitldenon constructibilité de la zone sans
modification du PLU
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V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE | : ZONE A

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 107



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

ZONE A

La zone A comprend les parties de la zone natuetldusivement réservée a l'activité
agricole Seule l'activité agricole s’y développe€esl un secteur a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiquetdass agricoles.

Sont autorisés exclusivement les constructionsstaliations liées et nécessaires a I'activité
agricole ainsi qu’aux services publics ou d’intérétectif.

Le changement de destination des constructionst pas systématiguement admis tout

comme les évolutions des constructions existaniegpeuvent étre refusés des lors qu'ils
compromettent ou font peser des contraintes plisgaur I'exploitation agricole.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE A1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU  SOL INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles prévues a
l'article A 2

Les implantations des abris de jardin sur terraisont interdites.
Les abris pour animaux non liés & une exploitagigncole sont interdits.

ARTICLE A2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AUTORISES
MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sur l'ensemble de la zone, sont admis sous résenae compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des conalits particulieres énoncées dans cet
article :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)

pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.
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La reconstruction des batiments liés a I'explaitatagricole, ne respectant pas les régles des
articles 3 a 14 et détruits a la suite d'un si@jstonobstant les dispositions des articles 3 a 14,
sous réserves de l'implantation, des emprisessetaames initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions einksllations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes ldgmiesence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations qu’il s’agissen#wconstruction neuve ou de changement
de destination d’'un batiment existant.

La création de logement de fonction ne doit padrimrer au mitage de I'espace agricole. De
plus, ce dernier doit étre situé a au moins 100em lwhtiments et installations agricoles des
autres sieges d’exploitation agricoles.

Les installations agricoles nouvelles et leurs msittns devront étre situées a au moins 100 m
de tout logement ou local appartenant a un tiers.

Dans le cas ou le bati agricole est situé a moing@D m de batiments occupés par des tiers,
les extensions de ce bati agricole ne devront @dsine les interdistances avec les tiers. Les
extensions s’effectueront a I'opposé ou de marieérale mais ne devront pas s’effectuer

face aux locaux occupés par des tiers.

La restauration, 'aménagement, I'extension avesans changement de destination pour les
besoins de I'exploitation agricole.

Les batiments susceptibles de recevoir un changethendestination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état en pierre mieere ainsi qu’une emprise au sol minimale
de 30m=.

Dans ce cas, les travaux doivent concourir a larisdtion du bati dans le respect de
'architecture et de la volumétrie du bati tradimel environnant (gabarit, percements,
aspect...)

Les activités considérées comme la diversificatitume activité agricole existante sous
réserve d'étre étroitement liées a I'exploitatiagrieole et d’en demeurer l'accessoire, sont
autorisées des lors qu’elles se situent a au nidiim des batiments et installations agricoles
des autres exploitations agricoles et des locaunps a des tiers.

Sont donc autorisées les constructions nouvelleshangement de destination au sens de la
définition donnée par l'article L311.1 du code fufgite, ferme - auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, labogjto

Les nouvelles installations agricoles classées [@protection de I'environnement soumises
a autorisation ne sont admises que si elles sensituau moins 100m des limites des zones U,
1AU et 2AU du PLU ; cette regle ne s’applique pas exploitations agricoles existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol visdaricle R 421.23 fdu code de

'urbanisme liés a I'exercice de I'activité agrieph la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre suwmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgues ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegirg édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acces et degen® d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle a degion d’habitat susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre desservieuparéseau de distribution d'eau potable
conforme aux réglements en vigueur, excepté paub@iments agricoles desservis par un
forage.

2 Assainissement :
2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeagar un dispositif autonome, excepté
les batiments agricoles bénéficiant de leurs pomgstemes de collecte, respectant les
dispositions réglementaires en vigueur. Dans celaasonstruction n’est autorisée que si le

dispositif d'assainissement autonome a recu unrdat® 'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une

étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du résebectif existant, son raccordement aux
collecteurs par des dispositifs individuels appig(pompes de refoulement) sera imposé.
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2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desoditifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité,, éclairage public, télécommunicaticihsides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwne dssainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgssiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile
Les constructions se feront avec un retrait mininoen® m.

2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regle particuliére

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selan alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemeam enmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de I'ensemble.

Les extensions des constructions existantes negtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aér@mnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a

autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existanted_es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des lignes de transport
d’énergie électrique (tension>63KV) devront respetds distances de sécurité au regard des
conducteurs dans leur position la plus défavordbds. services EDF-RTE en charge de ces
ouvrages devront étre consultés avant la réalisatio

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPP ORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

L’'implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.
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2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell@gina s'effectuer sur I'implantation initiale.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas imposé de distance minimale entre déiiknents sur une méme propriété.
ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des batiments annexes aux haiitaty compris I'existant est limitée a
60 m2.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale ne pourra excéder :
- 12 m au faitage pour les batiments agricoleseg¥écen cas de nécessité technique
(cheminées, silos...)
- 6 m a I'’égout du toit pour les habitations.
- 2.5 m a I'’égout du toit pour les annexes

La hauteur de toute construction doit rester embaie avec celle des constructions voisines.
ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration lgesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumaesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les clbtures seront d'un style simple, constitudseematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue augbrdpvra €galement s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevégétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnella dégion.

Une attention plus particuliere sera portée suptegets d’aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
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doivent concourir a la valorisation du bati dansdepect de I'architecture et de la volumétrie
du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect, ...).

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspifedes constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.
ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de I'article L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les haies, bois, taillis d’intérét paysager repémag plans devront étre conservées, des
trouées pourront étre effectuées pour le passalgewagerie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité
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CHAPITRE Il : ZONE NA
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ZONE NA

La zone NA couvre le bati isolé situé au sein dezdame agricole afin d’en permettre
I'évolution. Elle accueille a la fois de I'activitagricole et des constructions a usage non
agricole.

Peuvent y trouver place, certaines occupationsnipedibles avec celles autorisées en zone
urbaine.

Par ailleurs, le bati existant quel que soit sdaecaétion peut Etre aménage.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE NA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles prévues a
l'article NA 2

ARTICLE NA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sur l'ensemble de la zone, sont admis sous résenae compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des conalits particulieres énoncées dans cet
article :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et equipements techniques nécessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments, ne respectaniepaggles des articles 3 a 14 et détruits a la

suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserves de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau
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La restauration, 'aménagement, I'extension avesams changement de destination du béti a

usage d’habitation a condition que :

- Les batiments susceptibles de recevoir un changedeedestination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état en pierre autere ainsi qu'une emprise au sol
minimale de 30m3.

- Le batiment doit étre situé a une distance égalesupérieure a 100 métres de toute
installation agricole
Cette regle de distance ne s’applique pas aux emaewgts de destination réalisés pour le
logement de personnes dont la présence doit étnmapente pour assurer le bon
fonctionnement des exploitations. Le logement peEosi s'implanter a moins de 100
metres des batiments de I'exploitation mais a pleisl0O0 métres du bati occupé par des
tiers ou de I'exploitation agricole voisine.

Elle ne s’applique pas non plus dans le cadre ddiversification de 'activité agricole au
sens de l'article L 311.1 du code rural. Cette difieation peut ainsi s'implanter a moins
de 100 metres des batiments de I'exploitation ragikis de 100 metres du bati occupé par
des tiers ou de I'exploitation agricole voisine.

Les travaux doivent concourir a la valorisationkditi dans le respect de I'architecture et
de la volumétrie du bati traditionnel environnagefarit, percement, aspect...)

Les constructions, restaurations, extensions einksllations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes ldgmiesence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations qu’il s’agissen#wconstruction neuve ou de changement
de destination d'un batiment existant. Sont auéess pour les activités commerciales et
artisanales existantes a la date d’approbatioradaddification n°2 du PLU, les extensions
des batiments liés a l'activité et/ou la constructde batiments annexes liés a I'activité.
L’ensemble de ces constructions nouvelles ne poexca@der 100m2 d’emprise au sol au
maximum.

Les activités considérées comme le prolongememtedactivité agricole existante au sens de
la définition donnée par l'article L311.1 du codeal (gite, ferme - auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, labomto..) des lors qu’elles se situent a au
moins 100 m des batiments et installations agricdés autres sieges d’exploitation.

Les nouvelles installations agricoles ne sont admgpie si elles se situent a au moins 100m
des limites des zones U, 1AU et 2AU du PLU. Cettge ne s’applique pas aux exploitations
agricoles existantes.

Les constructions et installations directementli@¢entretien ou a I'exploitation de la route.

La construction de batiments annexes aux habismtaistantes dans la limite fixée a I'article
NA 9.

Les affouillements et exhaussements de sol viséstigle R 421.23.fdu code de 'urbanisme

liés a I'exercice de l'activité agricole, a la défe incendie ou a la régulation des eaux
pluviales.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaesnd répondre a l'importance et a la
destination de lI'immeuble ou ensemble d'immeublssaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant comgtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibiques ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegirg eédifiees, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acceés et degen® d'approche permettant une lutte
efficace contre 'incendie.

ARTICLE NA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llistth d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur, excepté pour les batimemisades desservis par des forages

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiéeagar un dispositif autonome, excepté
les batiments agricoles bénéficiant de leurs pomgstemes de collecte, respectant les
dispositions réglementaires en vigueur. Dans celaasonstruction n’est autorisée que si le

dispositif d'assainissement autonome a recu unrdat® 'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une

étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales
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Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommuniara, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible

d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6, 7 et

8 du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d’assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwre dssainissement autonome conforme aux
reglementations en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgsotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE NA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront avec un retrait derBiimmum par rapport a la voie

2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regle particuliére

3 Autres emprises publiques (parcs...)

Il n'est pas fixé de regle particuliére

4 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles contigus construits selan alignement, l'implantation des

constructions pourra étre imposée en prolongemamt inmeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.
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Les extensions des constructions existantes necgtsy pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci sans peocyer de la voie ou de I'emprise publique
ou privée par décrochement.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas danstruction se fera sur l'implantation
initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a

autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes 1 es projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des lignes de transport
d’énergie électrique (tension>63KV) devront respetds distances de sécurité au regard des
conducteurs dans leur position la plus défavordbds. services EDF-RTE en charge de ces
ouvrages devront étre consultés avant la réalisatio

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE NA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :
L'implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspBtaper aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces regles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cell@gina s'effectuer sur l'implantation initiale.
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ARTICLE NA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE NA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Habitation :

L’extension des constructions est limitée a 40 %l'dmprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU + 20 m2 d’emprise au sol sé@pm@ntaire dans une limite maximale de
80 m=.

L’emprise au sol des batiments annexes y commnissfant est limitée a 60 m2,

Activités :
Les extensions des batiments liés a I'activitéueldoconstruction des batiments annexes liés a
I'activité, ne pourront excéder 100 m2 au total.

Batiments agricoles :
Il n'est pas fixé de regle d'emprise au sol posieldensions des batiments agricoles existants
ainsi que pour les nouvelles constructions nécesssaux exploitations agricoles.

ARTICLE NA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale ne pourra excéder

- 12 m au faitage pour les batiments agricoles m®cen cas de nécessité technique
(cheminées, silos...)

- 6 m a I'égout du toit pour les habitations.

- 2.5 m a I'’égout du toit pour les annexes

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des constructions voisines.
ARTICLE NA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisant permettant une bonne intégration tasise général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérigparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auegbrdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 121



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

Une attention plus particuliére sera portée suptegts d'aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
doivent concourir a la valorisation du bati dansgepect de I'architecture et de la volumétrie
du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect, ...).

ARTICLE NA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions ou installations
doit étre assureé en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedifation envisagee.
ARTICLE NA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de regle particuliére

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité
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CHAPITRE Il : ZONE NPA
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ZONE NPA

La zone NPA est un espace naturel constitué soit gaysage remarquable, soit d’éléments
ecologiques reconnus, soit des secteurs lieés @olaqgtion des rivieres, ruisseaux ou zones
humides d’intérét local.

A ce titre, cette zone est protégée strictementodee utilisation, modification des sols et
travaux contraires a cette protection.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE NPA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de touter@ssoumises ou non a autorisations a
I'exception de celles prévues a l'article NPa2

ARTICLE NPA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
AUTORISEES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avée site et son environnement ainsi que
leur intégration au paysage :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
Voir article 5 des dispositions générales

3 Sur 'ensemble de la zone

Les installations ou objets mobiliers destinés a@cdueil ou a linformation du public
lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion et a Bowve du site au public.

Les aires naturelles de stationnement nécessailgegestion de la fréquentation touristique
pendant les périodes de fortes affluences.

Les affouillements et exhaussements de sol vi$éstigle R 421.23fdu code de I'urbanisme
S’ils sont liés a la conservation, la restauratoanla création de zones humides, ou a la
régulation des eaux pluviales (bassins tampons)a se

Les travaux nécessaires a la lutte contre les @tttk (modification des champs
d’expansion des crues, création de zones d’expaulgs crues...)
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPA 3 a NPA 13

Sans objet

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPA 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Sans objet
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CHAPITRE IV : ZONE NPB
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ZONE NPB

La zone NPB est un espace naturel qu'il convienprdééger en raison de la qualité du
paysage et des éléments naturels qui le composent.
Le développement des activités agricoles existanteste possible.

L’établissement de terrains de camping peut yadrmis sous réserve d’intégration paysagere
dans le site et sous réserve qu’ils ne compor@nthabitations Iégéres de loisirs.

Les cabanes de péche existantes situées en baellisdang de Carcraon sont incluses dans
la zone NPB, elles sont strictement réserveescéiMigé péche, I'habitat y est interdit.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE NPB 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles prévues a
I'article NPB2

L'implantation de toutes nouvelles exploitationsieges est interdite en zone NPB.

Il est interdit toute extension et nouvelles candions de cabanes de péche en bordure de
I'étang de Carcraon, les remises en état sont deperutorisées.

Il est interdit d’utiliser 'étang comme une pouleeles déchets, emballages, verres et tous les
détritus doivent étre emporter afin de ne pas abimdéond de I'étang, de ne pas blesser

guelqu’un et ainsi de permettre a chacun de prafiéece plan d’eau sans risquer de nuire a
autrui.

ARTICLE NPB 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sur l'ensemble de la zone, sont admis sous résenae compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des conalits particulieres énoncées dans cet
article :

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Voir article 5 des dispositions générales

Reéglement — Modification n° 5 approuvée le 04tSeppre 2017 127



Commune de DOMALAIN — Plan Local d’'Urbanisme

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét colleetiséinissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7,18,92, 13 et 14 du reglement ne s'appliquent
pas.

La reconstruction des batiments liés a I'explaitatagricole, ne respectant pas les régles des
articles 3 a 14 et détruits a la suite d'un si@jsionobstant les dispositions des articles 3 a 14,
sous réserve de l'implantation, des emprises etaames initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions einksllations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes ldgmiésence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations qu’il s’agissen#wconstruction neuve ou de changement
de destination d'un batiment existant. Sont auéess pour les activités commerciales et
artisanales existantes a la date d’approbatioradaddification n°2 du PLU, les extensions
des batiments liés a l'activité et/ou la constructde batiments annexes liés a I'activité.
L’ensemble de ces constructions nouvelles ne poexca@der 100m2 d’emprise au sol au
maximum.

La restauration, 'aménagement, I'extension avesans changement de destination du bati a

usage d’habitation & condition que :

- Les batiments susceptibles de recevoir un changededestination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état en pierre autere ainsi qu'une emprise au sol
minimale de 50m?2.

- Le batiment doit étre situé a une distance égalesupérieure a 100 métres de toute
installation agricole et a 100 metres de tous Ina@mcupés par des tiers.

Cette regle de distance ne s’applique pas aux emaegts de destination réalisés pour le
logement de personnes dont la présence doit étnmapente pour assurer le bon
fonctionnement des exploitations. Le logement pansi s'implanter a moins de 100
metres des batiments de I'exploitation mais a pleisLO0 métres du bati occupé par des
tiers ou de I'exploitation agricole voisine.

Elle ne s’applique pas non plus dans le cadre ddimersification de I'activité agricole au
sens de l'article L 311.1 du code rural. Cette difieation peut ainsi s'implanter & moins
de 100 metres des batiments de I'exploitation ragikis de 100 métres du bati occupé par
des tiers ou de I'exploitation agricole voisine.

- Les travaux doivent concourir a la valorisationldi dans le respect de 'architecture et
de la volumétrie du bati traditionnel environnagelfarit, percement, aspect...)

- Les extensions des constructions existantes dewatconcues de maniere a ne pas
réduire les interdistances entre les batimentcalgs et les locaux occupés par des tiers
ainsi qu’entre les batiments agricoles liés a dedodations différentes.

Les activités considérées comme le prolongememtedactivité agricole existante au sens de
la définition donnée par l'article L311.1 du codeal (gite, ferme - auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, labomto..) des lors qu’elles se situent a au
moins 100 m des batiments et installations agricdés autres sieges d’exploitation.

La construction de batiments annexes aux habismtaistantes dans la limite fixée a I'article
NPB 9.
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L’aménagement de terrains de campings et de stetioant de caravanes sans habitations
Iégeres de loisirs ainsi que les batiments destingsservices communs de ces installations.

Les aires de stationnement intégrées a l'envirommenmet rendues nécessaires par la
fréquentation du site.

Les affouillements et exhaussements de sol viséstigle R 421.23.f du code de 'urbanisme
liés a I'exercice de l'activité agricole, a la défe incendie ou a la régulation des eaux
pluviales.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPB 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre swmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voiddiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructouisdoivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, deeaet des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE NPB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de ldifbh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matieres usées doivent étraiésapar un dispositif autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur. Dansase la construction n’est autorisée que si
le dispositif d'assainissement autonome a regucoord de |'autorité compétente.
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Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé giour le secteur considéeré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'unéréladaptée.

Tout rejet des eaux usées dans I'étang est rigeeneent interdit.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desodisifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, téléecommurniaad, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou cibeslde distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NPB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwne dssainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgesiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE NPB 6 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile
Les constructions se feront avec un retrait derBimimum par rapport a la voie.
2 Voies piétonnes

Il n'est pas fixé de regle particuliére
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3 Autres emprises publiques (parcs...)
Il n’est pas fixé de régle particuliere
4 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongemam ienmeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes dgjlamges entre I'alignement et la ligne de
recul imposée pourront étre autorisées en proloegeunte celles-ci sans se rapprocher de la
voie ou de I'emprise publique ou privée par décencént.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction apres sinistre de batiments speotant pas la regle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.

5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif & I'exécution de travaux a

proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnmation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’une déclacetiaupres de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

6 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes Les projets de constructions, surélévation ouifiadion a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a i€t de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou natibn a proximité des lignes de transport
d’énergie électrique (tension>63KV) devront respetds distances de sécurité au regard des
conducteurs dans leur position la plus défavordbds. services EDF-RTE en charge de ces
ouvrages devront étre consultés avant la réalisatio

7 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service
gestionnaire.

ARTICLE NPB 7 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.
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2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptger aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeat ldrite séparative.

En cas de reconstruction apres sinistre de batsmentespectant pas la régle, celle-ci se fera
I'implantation initiale.

ARTICLE NPB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ddnents sur une méme propriéte.
ARTICLE NPB 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Habitation :

L’extension des constructions est limitée a 40 %l'dmprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU + 20 m2 d’emprise au sol sépm@ntaire dans une limite maximale de
80 m=.

L’emprise au sol des batiments annexes y compmgsifant est limitée a 60 mz.

Activités :
Les extensions des batiments liés a I'activitéueldoconstruction des batiments annexes liés a
I'activité, ne pourront excéder 100 m2 au total.

Batiments agricoles :
Il n'est pas fixé de regle d'emprise au sol posiekdensions des batiments agricoles existants
ainsi que pour les nouvelles constructions nécesssaux exploitations agricoles.

ARTICLE NPB 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale ne pourra excéder 6 m a I'édoubit pour les habitations.

La hauteur maximale des annexes ne pourra excésler d I'égout du toit.

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des constructions voisines.
ARTICLE NPB 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Les « cabanes de péche, abris ou pontons » somagée a titre précaire et ne peuvent
entrainer aucun droit de durabilité quelconque.

Les cabanes de péche doivent étre peintes enovexd pour ’lharmonie du paysage profitable

a tous.

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ledesite général dans lequel il s'inscrit.
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La qualité recherchée vise aussi bien les volumaesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matérparents et les détails architecturaux.

Les clbtures seront d'un style simple, constitudsematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue augbrdpvra €galement s'intégrer au cadre
végeétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevéggétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigrete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellia dégion.

Une attention plus particuliere sera portée suptegets d’aménagement et de restauration du
bati ancien afin que les caractéristiques de crielene soient pas dénaturées. Les travaux
doivent concourir a la valorisation du béati dansdlgpect de I'architecture et de la volumétrie
du bati traditionnel environnant (gabarit, percetagaspect, ...).

ARTICLE NPB 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agpifeedes constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.
ARTICLE NPB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de I'article L.130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les haies, bois, taillis d’intérét paysager repémag plans devront étre conservées, des
trouées pourront étre effectuées pour le passalgewagerie ou de I'assainissement.

SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPB 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité
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CHAPITRE V : ZONE NPL
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ZONE NPL

La zone NPL est un espace naturel pouvant recegous réserve d'intégration dans
I'environnement, des installations sportives, ddvigés de loisirs, de détente et de plein air
nécessitant peu de superstructures d'accompagnement

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE NPL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toutar@aa I'exception de celles prévues a
I'article NPL 2

ARTICLE NPL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur intégration dans eBpace naturel et dans
I'environnement

1 Dans les marges de reculement

Voir article 4 des dispositions générales

2 Dans les secteurs soumis au risque d'inondation

Sans objet

3 Sur I'ensemble de la zone

Les installations et equipements techniques néicessau fonctionnement des services

publics ou des établissements d'intérét colle@gs@inissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les redgssarticles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du
reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsagles des articles 3 a 14 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions deticles 3 a 14, sous réserves de
I'implantation, des emprises et des volumes initiau

Les aires de jeux et de sports, les équipementpisies et de détente et constructions et

installations légeres directement liees a leur ionaement (accueil, sanitaires, vestiaires,

aire de stationnement...).

Les aires de stationnement intégrées a l'envirommenmet rendues nécessaires par la
fréquentation du site mais sous réserve d’une borégration dans le site.
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Les affouillements et exhaussements de sol visdarécle R.421.23f ¢ du code de
'urbanisme liés a I'exercice de I'activité de liogs a la défense incendie ou a la régulation
des eaux pluviales.

SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPL 3 ACCES ET VOIRIE.
1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir a&ceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristigues des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeublissaervir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre swmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant comtéintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgues ou privés répondant a l'importance
et a la destination des constructions qui doivegirg édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acces et degen® d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

ARTICLE NPL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitéptde requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de llifbh d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéea@ar des canalisations souterraines
raccordées au reseau collectif d’assainissemeng aéfaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en uigue

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement autonome a
recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la migdaae du dispositif doit étre justifiée par une
étude particuliere réalisée a la parcelle par uedau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'uneréladaptée.
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Lorsque le terrain est situé en contre bas du vésebectif d’assainissement existant, son
raccordement aux collecteurs par dispositifs irtlieis appropriés (pompe de refoulement)
est imposé.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présestearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
par la propriété doivent étre réalisés par desoditifs adaptés a l'opération et au terrain
(bassins tampons...).

3 Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, téléecommurniaoad, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou coedude distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain

ARTICLE NPL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir diesethsions suffisantes pour qu'’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les redleaplantation fixées par les articles 6 et 7
du présent reglement.

En I'absence de réseau collectif d'assainissemestcaractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuwne dssainissement autonome conforme aux
reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tousdgssiotamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE NPL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesaadirculation automobile

Les constructions se feront soit a I'alignementda limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 5 m.

2 Voies piétonnes

Les constructions pourront s'implanter a I'alignerneu a la limite qui s’y substitue en cas de
voie privée ouverte au public ou en retrait minimden5 m.
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3 Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet

4 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@®l1] relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aérmnssubaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécomnumation, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaratianpres de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

5 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existanted_es projets de constructions, surélévation ou neatibn a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a ritdi#ét de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

6 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée yme canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitadesubordonné a l'avis du service

gestionnaire.

ARTICLE NPL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :
L'implantation des constructions se fera en lingité ou avec un retrait de 1 m minimum.

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne paspBtaper aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces regles lorsqu@ieisréalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batimeatldwrite séparative.

En cas de reconstruction aprées sinistre de batsmentespectant pas la régle, celle-ci se fera
sur l'implantation initiale.

ARTICLE NPL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas imposé de distance minimale entre d&iiknents sur une méme propriété.
ARTICLE NPL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de toutes constructions ne deasadgpasser 200 mz.
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ARTICLE NPL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne devra@aasser 3 m a I'’égout du toit.
ARTICLE NPL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration ledesite général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumesmpris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple, constituematériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue auebrdpvra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques seront interdites, ureevdmétative devra étre implantée avec des
essences locales diversifiées.

Les couleurs apparentes devront avoir une tondikigete, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnellaxdégion.

ARTICLE NPL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant ascirsedes constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avedisation envisagée.
ARTICLE NPL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Il n'est pas fixé de regle particuliére
SECTION Il POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NPL 14 POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité
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VI ANNEXES
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CHAPITRE | : PLANS DE SECTEUR
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